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WSTEP

1. Zadania Studium

1.1. Zadaniem studium jest:

»  zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkawarozwojowych gminy, rozpoznanie
potrzeb oraz problemow do rozzania;

= okreslenie podstawowych kierunkéw przeksztatdgefunkcji terenu, w tym szczegolnie
pazadanej weryfikacji istnigjcego i planowanego zagospodarowania;

= stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscdwyc

= stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia fagoe zakresie ponadlokalnych zada
publicznych;

= okreslenie podstaw formutowania strategii i programow: deelizacji okrélonych celow i
zada wynikajgcych z polityki samorgdu.

2.2. Studium okrela warunki godzenia interesu publicznego lokalnegoponadlokalnego
oraz interesow indywidualnych, wysgpujacych w obszarze gminy.

2. Przedmiot i zakres Studium

2.1. Przedmiotem opracowania studium jestszargminy Niedrzwica Daa w granicach
administracyjnych. Zakres analiz i studiow zostaiszerzony o obszar poyzen
zewretrznych, funkcjonalnych 1 przyrodniczo-krajobrazasky Opracowanie ma
charakter kompleksowy i obejmuje zagadnienia:

— gospodarki przestrzennej;
—  strategii gminy, w tym m.in. hierarchcelow;

—  preferencje kierunkdw rozwoju prowagxch do aktywizacji proceséw spoteczno-
gospodarczych;

—  poprawy struktury ekonomicznej.



2.2. Zgodnie z ustaw 0 zagospodarowaniu przestrzennym w Studium wwengh S
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzeprPastwa na obszarze regionu i
gminy. W aspekcie tego obszaru obejgnnfe:

uwarunkowania przyrodnicze, ochrorsystemu ekologicznego oraz zasobéw
wodnych,

ochrore wartdsci i krajobrazu kulturowego,

elementy rozwoju krajowego i regionalnego ukladumkaikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej,

ksztaltowanie zagospodarowania z uwdgieniem usytuowania gminy w
obszarze aglomeracji lubelskiej,

warunki dostosowania wymogéw gospodarki przestregndo standardow
ekologicznych i prawnych.

2.3. Studium jest opracowane w formie:

a. dokumentu bdacego zajcznikiem uchwaty Rady Gminy, ktéry obejmuje:

tekst ustal® studium ze schematami w skali 1: 50000, daofggmi: sieci
drogoweji kierunkowrozwoju strukturyfunkcjonalno-przestrzennej;

rysunek w skali 1:10000,¢bacy integralm czescig ustal@ studium, w zakresie
stanowjcym uszczegotowienie problematykikstowe).

b. dokumentacji stanu gminy momencie przygpienia do opracowania pierwszej edyc|i
studium zawieragcej:

CZe$¢ opisovg:

1) Stan istniejcy zagospodarowania,
2) Studia problemowe uwarunkowa kierunkéw rozwoju oraz zagospodarowania

przestrzennego w ¢giu dzialowo-branowym,

3) Synteza studium.

czes¢ graficzna:

1) schematy w tekcie

e Schemat gospodarki wodnej

» Schemat gospodarkciekowej

o Zaskg obszarow wskazanych do zagospodarowania w oparonpzp i tereny

koncentracji inwestycji celu publicznego o znacmdonkalnym
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* Przewidywane inwestycje celu publicznego o znaezgrunadlokalnym, oraz
tereny zdegradowane i rewitalizacji

2) Plansze diagnozy stanu

Srodowisko przyrodnicze, skala 1:25 000

Wartcsci kulturowe i krajobrazowe, skala 1:25 000

Schemat komunikacji drogowej. skala 1:25 000.

Infrastruktura techniczna. Elektroenergetyka i gazotwo, skala 1:25 000

3) Plansze kierunkéw rozwoju:

= Kierunki zagospodarowania przestrzennego, plansdatpwowa skala 1:10 000
» Plansza zmian 1: 10 000
= Bilans terenu 1:15 000

24. Horyzont czasowy wytaacy diugookresow strategs polityki przestrzennej; zostat
okreslony umownie na ok. ,180 lat". Obejmuje okres realizacji stopniowych
przeksztatcé i rozwoju uktadu urbanistycznegosrodka gminnego oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wobec wielu nasamych dotycgych tempa
zmian ekonomicznych - koncepcja urbanistyczna iggamowa, zapewnia mlwosé
realizacji ré@nych sekwencji rozwojowych,np. wyznaczenie terenow aktywdod
gospodarczej na okres poperspektywiczny

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie



. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.1.Potaenie geograficzne

Gmina Niedrzwica Dia jest potaona w srodkowo-potudniowej ogci wojewoddztwa
lubelskiego. System hydrograficzny twerzrzeka Kezniczanka wraz ze swoim
prawobocznym doptywem - Sobieszczankwanym inaczej bbznig. Ok. 95% obszaru
gminy lezy w dorzeczu tej rzekidalacym zlewni czastkowy dorzecza Bystrzycy. Skrajnie
wschodnia cg¢ gminy naley do bezpéredniej zlewni Bystrzycy, a €& zachodnia do
zlewni Chodelki. W regionalnym podziale glebowoiiozym gmina sytuuje siw dwoch
regionach: opolsko-chodelskirfr¢dkowa czs¢ gminy) i lubelsko-bychawskim (potudniowa i
skrajnie potnocna e%¢ gminy). Pod wzgidem przyrodniczo - knym gmina ley na terenie
Dzielnicy Wyzyny Zachodnio-Lubelskiej, natecej do krainy Matapolskiej.

Gmina ley w obszarze bezgwednich wptywow Lublina. Obszar ten jest zaliczamy
funkcjonalnej strefy aglomeracji lubelskiej, w kiprw wickszym nasileniu wysgpuija
powigzania:

dojazdow i wyjazdow do pracy,

— ustugowe i mieszkaniowe,

—  zywicielskie rejonu rolniczego,

— zaplecza rekreacyjno-wypoczynkowego mieszkav Lublina,
— administracyjno-komunikacyjne,

— potencjalne, zaplecza zaopatrzenia w gvoitha.

Osia komunikacyja gminy jest droga krajowa, ktéragodnie z Zarzzeniem nr 83
generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad daia 24 grudnia 2009 .
zmieniapcego zargdzenie w sprawie klas istnieych drog krajowych zostata zaliczona do
klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego).

Droga nr 19 przebieggja przez gmigna odcinku ok17,45 k) obecnie stanowi:
— jedno z gtdbwnych tranzytowych poyzian krajowych we wschodniej ¢gci Polski,
— podstawowe ogniwo uktadu komunikacyjnego wojewoédzivbelskiego,

- gtdbwne powjzanie transportowo-komunikacyjne gminy z Lublinem.



Gmire przecina réwnig droga nr 834, biega z zachodu na wschdd, relacji Bele -
Niedrzwica Dua - Bychawa - Stara Wége posiadajca znaczenie regionalne gtéwnie, jako
powiagzanie z érodkami ponadlokalnymi oraz w obstudze komunikaeygnodkowej czsci
wojewodztwa.

Ponadto po ditszej osi gminy przebiega niezelektryfikowana likialejowa o znaczeniu
regionalnym relacji Lublin - Stalowa Wola.

Centralne potzenie gminy w strukturze osadniczo-przestrzennejewépztwa sprawiaze
obszar gminy Niedrzwica Dia graniczy z 7 gminami: Konopnica na dt&gook. 9,0 km,
Glusk na dtugéci - 2,0 km, Borzechéw na diugm ok. 12 km, Betyce na dtugéci 0k.10,5
km, Wilkotaz na dtugéci ok. 3,0 km, Strzzewice na diugéri ok. 15 km i miastem Lublin na
diugcici ok.1,5 km. Dhugé¢ granic gminy wynosi ok. 53 km.

Gtéwnym uwarunkowaniem gminy jestziwwspomniane potenie w Aglomeracji Lubelskiej
ksztattupce] zwhzki funkcjonalno-przestrzenne znacznie bogatsze i¢élostronne i

wytwarza kady z grodkéw ponadlokalnych. W zgaku z tym gmina znajdujesiv strefie
oddziatywaniu wielu érodkéw. Najsilniejsze oddziatywanie posiada miadtablin,

obstugugcy gmire przede wszystkim w sferze miejsc pracy, Kksztakenustug
wyspecjalizowanych, administracji rejonowe;j.

Znaczna cgs¢ rejonizowanej obstugi gminy znajdujec siv Bekycach. Miasto to zostato
wyznaczone w studium aglomeracji i wojewddztwa Keoadek administracyjno-ustugowy,
odpowiadajcy Il poziomowi obstugi jednostki strukturalnej wz zespotu gmin
podlubelskich, polzonych na kierunku potudniowo-zachodnim od Lubliohejmupcego

rowniez gmire Niedrzwica Dua. Jednoczmie gmina zwizki funkcjonalne z miastem
Krasnikiem oraz z Bychaw- gtownie przyrodniczo-ekologiczne i komunikacyjne

1.2. Stan ludndci i procesy demograficzne

1.2.1. Liczba ludndci i rozmieszczenie przestrzenne

W(g stanu na dzie30 czerwca 2013 r. obszar gminy Niedrzwicaz®wamieszkiwato 11.489
os6b, co stanowito 7,7 % ludéw powiatu lubelskiego i 0,5% ludéa wojewddztwa
lubelskiego.

Powyzej 1000 mieszkacdw odnotowuje siw 3 miejscowséciach: Niedrzwica Dia (1 i 1l),
Niedrzwica Kdcielna (1i Il) oraz Keznica Jara (szczegotowe dane por. tabela zamiasaczo
ponizej). W tych miejscowsciach zamieszkujeatznie 7.069 osob, tj. 62 % luditd calej
gminy.

Tabela: Liczba mieszkadéw Gminy Niedrzwica Dia (na dzié 30.06.2013) — w odniesieniu do struktury osadijicze
(zrédto: http://www.niedrzwicaduza.pl/ - opracowaniasne UG).

Sotectwo Liczba mieszkaicow w sotectwie
Borkowizna 148
Czo6ina 466
Krebséwka 287

Kreznica Jara 1341
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Majdan Sobieszczaki 185
Marianka 232
Niedrzwica Dua | 2 030
Niedrzwica Dua I 2102
Niedrzwica Kdcielna | 872
Niedrzwica Kacielna Il 724
Osmolice Kol. 112
Radawczyk 237
Radawczyk Kol. 222
Sobieszczany 232
Sobieszczany Kolonia 551
Strzeszkowice Die | 644
Strzeszkowice Die Il 284
Strzeszkowice Mate 138
Tomaszéwka 210
Trojaczkowice 85
Warszawiaki 130
Zalucze 275
11 489

1.2.2. Gestosé zaludnienia

Gmina Niedrzwica Dza pod wzgldem gstasci zaludnienia zajmuje 6 pozycjw powiecie
lubelskim i 32 w wojewddztwie lubelskim. W liczbatiezwzgédnych gstas¢ zaludnienia
wg stanu na 31 grudnia 2012 r. wynosita 108 os6B/firbyta taka sama jak w roku 2011).
Gestas¢ zaludnienia w powiecie lubelskim wynosita w 201838 os6b.m2.

Srednia gstcs¢ zaludnienia na obszarze wojewédztwa lubelskiegoosiy 86 os6b/km2: w
miastach 1034, na wsi 48.

1.2.3. Struktura ludnosci

Urodzenia i zgony. Przyrost naturalny.

Prawidtowy, dlugotrwaty rozwdj gospodarczy gminy rwmakuj poprawne stosunki
demograficzne oraz korzystne tendencje zackmelav zjawiskach demograficznych. W
gminie Niedrzwica Duwa w 2012r. odnotowano dodatni przyrost naturalnywskaznik
urodzeéd w liczbach bezwzgbnych wynosit 140, liczba zgonéw — 118 — co oznacea
przyrost naturalny wyniést 22 osoby (podczas gdpawiecie odnotowano w tym samym
okresie ujemny przyrost naturalny na poziomie -egéb).

Piramida wieku.

Na obszarze wojewoddztwa lubelskiego na 10&amyzn przypada 106 kobiet, w tym w
miastach na 100 ¢aczyzn przypada 112 kobiet, a na wsiach na 1@@cryzn przypadaj
102 kobiety, z tymze do 47 r.zycia odnotowuje i przewag mezczyzn, natomiast od 48
roku zycia — kobiet. Generalnie¢t tendencg odzwierciedla take struktura wieku
mieszkacow gminy Niedrzwica Dia (wykres poriej) — w ogolnej liczbie na 100¢iczyzn
przypadag 104 kobiety, z& wahania w poszczegdlnych grupach wiekowych obeazuj
ponizszy wykres.

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie
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Statystycznego w Lublinie, tabela dgsta na stronach:
http://www.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_

MEZCZYZNI e | KOBIETY lubelskie/ portrety _gmin/powiat_lubelski/gmingedrzwica_
CFE duza.pdf
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4
500 400 300 200 100 o 0 100 200 300 400

Dane Gtéwnego Urdu

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie
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Saldo migraciji.

W wojewodztwie lubelskim odnotowuje¢siv przeciagu ostatnich lat odptyw ludsoi (w

2010 r. odptyw ludnéri byt tutaj wyzszy o 4905 oséb ainaptyw ludndci w tym samym
okresie). Jednak na obszarze powiatu lubelskieggratie ludnéci na pobyt staty miaty
dodatni wskanik i odnotowuje si nieznaczny przyrost mieszk@w, take w gminie
Niedrzwica Dua. Saldo migracji w tej gminie pokazuje to pmza tabela:

MIGRACJE LUDNOSCI NA POBYT STALY
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Dane Gtéwnego Urdu Statystycznego w Lublinie, tabela dgsta na stronach
http://www.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lubelgkirtrety _gmin/powiat_lubelski/gmina_nie
drzwica_duza.pdf

Struktura ludnasci wg ekonomicznych grup wieku.

Bardzo istotne znaczenie ma zakstruktura ludngi z uwagi na ekonomiczne grupy wieku.
Na obszarze wojewodztwa lubelskiego maleje udmidhdici w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyjnym — na rzecz ludém w wieku poprodukcyjnym.

W gminie Niedrzwica D#a wg stanu na 2012 r., struktura luéitiovg ekonomicznych grup
wieku ksztattowata ginastpujaco:

Struktura ludnosci
wg ekonomicznych grup wieku
lndnoiéw wieku
poprodukcyjnym
(M. powyzej 65
lat, K powyzef
lat)
35%

ludnoicw wieku
produkcyjnym
(M. 18-65 la,
K1 8-60 lar)
23%
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1.3.Uwarunkowania przyrodnicze

Ogodlna charakterystykasrodowiska przyrodniczego

1. Gmina Niedrzwica Dza jest potaona na Wyynie Lubelskiej, na styku ptaskiej Réwniny
Betzyckiej i falistych Wzniesig Urzedowskich. Krajobraz gminy stanowi tagodna falista
réwnina i jest stosunkowo mato urozmaicony. Jeyghgmi elementami morfologicznymi
s3 glebokie i da¢ waskie doliny rzek, ptaskie wierzchowiny w niewielkistopniu
urozmaicane wydmami, suchymi dolinami erozyjno-dioyjnymi oraz ptatami glin
zwatowych. Caly obszar gminy jest nachylony z paolad na potnocny zachaod.
Hipsometria gminy ma niewielkie znjicowanie. Najniej potazony punkt w gminie
znajduje st na wysokéci 179 m n.p.m. w dnie doliny K#zniczanki w Kgznicy Jarej.
Najwyzszy punkt siga 244 m n.p.m. w rejonie Majdanu Sobieszczanski&g@anice
wysokasci wynosz ok. 65 m. Gmina ma ksztatt wydiony w kierunku potudnikowym
Obszar gminy jest wyrmie podporzdkowany dolinierzeki Nedznicy, ktéra wraz z
Krezniczanly, do ktérej wpada, stanowk @miny na niemal catej jej diugo. Pomimo
mato urozmaiconej rzby geologia obszaru jest @ozréznicowana. Wysze poziomy
wierzchowinowe budygjopoki z wktadkami margli i wapieni, #8ze - muiki piaszczyste i
piaski pytowate lessopodobne, ggdjpce piaskach wodnolodowcowychydi opokach.
Terasy nadzalewowe budupiaski i mutki rzeczne i rzeczno-peryglacjalnegltsei doliny
wypetnione g piaszczystymi i pytowatymi deluwiami, a dna dolimecznych buduyj
mady i torfy. Najweékszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi odzraigsie:

— dolina Nedznicy pomkdzy stawami w Niedrzwicy Ksielnej a ujciem rzeki do
Krezniczanki (wysgpuje tu mozaika zbiorowisk §bn tagkowych, Ignych,
zarostowych, szuwarowych i wodnych),

— stawy w Niedrzwicy Kécielnej (ostoja ptactwa wodnego, zbiorowiska wodne
szuwarowe),

— stawy izrodto w Niedrzwicy Duej,

— dolina Krzniczanki, czsciowo znajduca s¢ w granicach Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, asszowo gsiadugca od zachodu z tym
obszarem chronionym.

W obszarze gminy stwierdzono wysbwanie ponad 30 gatunkow ptazow, gadow,
ptakow i ssakow objych ochrona gatunkowa oraz 7 gatunkéw ptakow tahiny
majacych okres ochronny.

2. Do najbardziej charakterystycznych cechérodowiska nalezg:

— na ogot sprzyjajace budownictwu warunki fizjograficzne,



duza ekspozycyjnd¢ stokdw zréwnan wierzchowinowych,

stabe rozcecie powierzchni topograficznej,co zwielokrotnia znaczenie jedynych
w gminie dwoch wigkszych dolin rzecznych (Ndznicy i Krezniczanki) w
zwigzkach ekologicznych z otoczeniem i w aspekcienododndci biologicznej
srodowiska (jedynie w obu dolinach, poza niewielkikampleksami lgnymi na
wierzchowinach, zachowaly ¢siresztki naturalnych zbiorowisk dmnych i
odpowiednie warunki bytowe dla zgrupawiauny),

ubdstwo wéd powierzchniowych,
duze zasoby dobrej jakdci wod podziemnych,

wysokie walory agroekologiczne rolniczej przestrzernprodukcyjnej, zwiazane
Z tym znaczne wylesienie terenu,

uboga baza surowcowa.

I/ Na korzystne dla osadnictwa warunki fizjografiezsktadaj sie:

prawie wyhcznie dobre warunki morfometryczne fhg dla podstawowych typéw
budownictwa tj. dla lekkiej zabudowy, dlaggkich odosobnionych budowli oraz
dla podziemnych wodoggow i kanalizaciji,

bardzo korzystne i korzystne warunki klimatycznerzgoe wszystkim pod
wzgledem nastonecznienia i przewietrzania),

dominacja terenbw o warunkach geologicznosmerskich nie stwarzagych
przeszkdd budownictwu. Cecha ta ma pozytywne ityagee aspekty:

pozytywne, poniewa na o0got nie musg by¢ stosowane specjalne zabiegi
geotechniczne, unibwiajace posadawianie w gruncie obiektow budowlanych,
negatywne, poniewanie stwarzaj zadnych barier przed chaotycznym rozwojem
osadnictwa.

2/ Na terenach wierzchowinowych domigugtugie, potogie stoki. Uboga zidle
srddpolna i brak innych naturalnych przeszkdd tewgrath powodujeze zabudowa
kubaturowa jest na og6t dobrze widoczna nawetekseiych odlegtéci. Szczegodlnie
razi wowczas, gdy odznacza sita architektug, zbyt dug skah i brakiem ostony
Zieleng.

3/ Znaczenie dolin rzecznych w stabilizowaniu std&w ekologicznych w gminie
polega na tymze tylko w ich obgbie zachowaty siekosystemy wodne. it:



4/

- stanowi jedyne (na ogo6t z trudem funkcjonog) chgi (korytarze)
ekologiczne, zapewnigje hcznagé pomedzy znajdugcymi si na obrzeach
gminy ekologicznymi obszaramieztowymi (lasy keznickie, Lesniczowki i
Radawca),

- wyskpujace w nich wilgotne siedliska umlowiaja egzysteng zbiorowisk
wodnych, szuwarowych gkowych, a take zarglowych i lesnych typowych
dla dolin rzecznych i podmokitych olaeh. Ze wzgtdu na to,ze wzdhsz obu
dolin w gminie rozwijag Si¢ ciggi osadnicze wptyw tych gidbwnych ogniw
systemu ekologicznego na przylegte tereny wierzchowe jest niewielki.
Miejscami dranos¢ przestrzenna dolin jest utrudniona liniowymi bearai
ekologicznymi typu komunikacyjnego (najmniej praeaiing barieg jest droga
krajowa Lublin - Kr&nik).

Wyjatkowe ubdstwo powierzchniowych zjawisk wodnych dolantowane jest
niezwykle mad gestdscig sieci rzecznej i niewietk sumarycza powierzchrm waéd
stojgcych (blisko 27 ha stawdéw). Wystowanie terendéw bagiennych i trwale
podmoktych ograniczone jest w zasadzie tylko dongoKrezniczanki w rejonie
Kreznicy. Natomiast sredni odptyw jednostkowy natg do najwyszych w
wojewodztwie, przekraczgg 4,5 1/sek z km2.

5/ Gmina jest potaona w obgbie rozlegtego i bardzo zasobnego w wadgionu kredy

6/

lubelskiej. Pomimo rinego stopnia wodoprzepuszczdlcioutwordéw weglanowych,
wody podziemnesgze sol powigzane hydraulicznie. Utworzony przez nie zbiornik
jest zasilany z infiltracji opadéw atmosferycznyicdrenowanymi dolinami. Wody
kredowe g bardzo dobre i nie wymagajuzdatnienia, natomiast jaio wod
czwartorzdowych wysgpujacych w strefie dolin jestrednia (wody te wymagaj
szerokiego uzdatnienia).

Rolnicza przestrze produkcyjna odznacza ¢sikorzystnymi warunkami agroeko-
logicznymi.

Wskaznik liczbowy charakteryzygy jej jakaé, bedacy syntez oceny przydatriei
rolniczej gleb, agroklimatu, rzby i warunkéw wodnych, wynosi 80,8 punktow, przy
srednie  wojewodzkiej 77,9 pkt. W ogélnym areale gletominup gleby
pseudobielicowe wyksztatlcone z lessow, piaskéwtdywywodnego pochodzenia. O
wysokiej wartdci uzytkowej gleb swiadczy ich odsetek pod gruntami klas
najwyzszych: 21,8% - kl. Illa, 21,4% - Kl. lllb, 22,8%k}.IVa i 18,9 - kl.IVb. Pod
wzgledem glebowo- rolniczym najwkszy powierzchng zajmup kompleksy: 5
(34,2%), 2 (22,0%) i 4 (17,1%). Mtki zielone charakteryzgj sic srednp
przydatndcia rolnicza. Niekorzystna natomiast jest charakterystyka dggodczna



gleb. Az 84% powierzchni gleb wykazuje odczyn knmg, przy czym na 53%
powierzchni gleb wapnowanie jest zabiegiem konigmzna na 32 powierzchni -
zabiegiem wskazanym.

7/ Wielowiekowa intensywna gospodarka rolna dopuzita do znacznego wylesienia
gminy. Pod lasami znajdujegszaledwie 892 ha, co stanowi 8,3% powierzchni gminy
(jest to jeden z najmszych wskanikbw w wojewodztwie). Jedyne nieco ¢ksze
kompleksy léne o powierzchni ok. 100 ha i ¢eej wystpuja na ogét na obrzel
gminy (najwekszy z nich poteony na m¢dzyrzeczu Bystrzycy i dlznicy pome¢dzy
Piotrowicami, Osmolicami i Niedrzwic Duzg liczy 624 ha), a jedyny wkszy
kompleks w srodkowej czsci gminy (k. Niedrzwicy Keacielnej) sega 92 ha
powierzchni. Najbardziej charakterystyczne dla lgtrry przestrzennej lasow w
gminie g niewielkie laski o powierzchni kilku hektaréw, mbszone nha
wierzchowinach. Zadrzewienia koncenirsje wzdtuz ciekdw w uktadach ¢powych,
pasowych i redowych. Najczgsciej zajmug powierzchnie kilku-arowe. W podobnych
uktadach i miejscach wygiuja zarcla.

8/ Zasoby surowcéw mineralnych.

Podstawowe surowce mineralne w gminiezsvigzane z utworami geologicznymi
wieku czwartorzdowego i kredowego. Wytworzone w czwartmlzie kruszywa
naturalne (piaski zwiry) reprezentowaneggrzez piaski wodnolodowcowe, rzeczne i
rzeczno-peryglacjalne lub deluwialne. Pierwsze chnbuduj zbocza wzgorz,
wypetniap zasypane dolinki oraz zalegapod pokryw mutkéw piaszczystych i
piaskoéw pytowych lessopodobnych. Piaski rzeczraeczno-peryglacjalne wgielajg
dna dolin rzecznych, a piaski deluwialne saiglajg dna i buduj zbocza suchych
erozyjno-denudacyjnych.

W gminie udokumentowano 5 #éruszywa naturalnegoa3o :
* w Niedrzwicy Duzej 3 ztoza
« w Kolonii Radawczyk 2 ziza

Ponadto w wyniku szeroko zakrojonych prac poszukigzych w celu znalezienia
ztoz piaskow izwirdw 6 obszaréw uznano za obszary prognostyczneepgwania
kopalin. Wyniki bada uznano za negatywne ze wahl na wysipowanie tu
soczewek piaskbw o0 nieznacznych zasobach. gMégyé one stosowane w
drogownictwie i dla potrzeb miejscowej ludiwa Nie 53 one ugte w centralnej bazie
danych geologicznych.

Surowce ilaste, mimée wystpuja na terenie gminy, niegswykorzystywane. Zasoby
s3 jednak niewielkie; mjzszas¢ mutkdw lessopodobnych rzadko przekracza 1,5 m.



Jako surowce ilaste traktowangréwniez gliny zwatowe, ale ze wzegflu na ich silne
zanieczyszczenie piaszczystayirowe i glazowe nie nadgjsic one do produkcji
cegly na szergz niz lokalng, skak. Ztoze tych surowcow znajduje¢sna granicy
Niedrzwicy Kascielnej i wsi Zatucze.

W granicach gminy udokumentowano réwnidwa ziza torfu, oba w dolinie
Nedznicy, natomiast jedno, w Radawczyku I, stanowichesing czes¢ ztoza w
wigkszej czsci potazonego w gm. Belyce. Drugie natomiast pofmne jest w
Kreznicy Jare;.

Srednia mazsza¢ tych zi& nie przekracza 1,5 nétednia popielnét oscyluje wokot
wskaznika 40, asredni stopié rozktadu wynosi 28-30 %.

Z utworéw kredowych znaczenie budowlane posiad&kapw przesziéci byta ona
eksploatowana na lokalne potrzeby. Jednak w gmmigdy nie prowadzono bafda
surowcowych tej skaty.

3. Ogodlna odpornig srodowiska przyrodniczego na antropopgese poddaje sijednoznacznej
ocenie, poniewageokomponenty w dym stopniu g podatne na zaggenia, pochodxce
ze zrodet naturalnych duz antropogenicznych. Ponadto w odniesieniu do tegjuego
elementuwrodowiska jego odporsé oceniana jest e w zalenasci od charakteru (nie sity)
antropopresji. Najbardziej znamiennym w tym wdgle przyktadem & gleby. Wytworzone
gtdwnie z pytdw i lessow odznaczagic bardzo diig odporndcig na zabiegi agrotechnicze,
rowniez stosowane nieprawidiowe (np. przedawkowanie namgzaZe wzgédu na
niewielkie hipsometryczne zmicowanie rzeby (niewielkie, jak na Wiyne Lubelsk,
wysokaci wzgledne) réwnie erozja wodna nie stanowi szczegodlnego zagi@ dla
pedosfery, ch® bywa czasem uruchomiana przez cziowieka na skoterawidiowe]
uprawy roli w silnie nachylonych ku rzekom zboczadblin (okolice Sobieszczan,
Strzeszkowic i Radawczyka). Istotnym problemem mest dla gminy jest erozja
wietrzna. Sprzyja jej bardzo stabe pokrycie terezat roslinng, ktéra najskuteczniej
zapobiega wywiewaniu drobin glebowych. Tego typaozjer jest szczegolnie dokuczliwa
podczas bénieznych i wietrznych zim. Spodd najczsciej spotykanych przeciw dziadta
(trwate zadarnienia, dae pasy ochronne) ten drugodek wydaje si by¢ najwiaciwszy w
sytuacji ekologicznej gminy.

Zupelnym brakiem odpordoi na zanieczyszczenia odznagzsig czwartorzdowe i kredowe
wody podziemne. Wynika to z braku izolacji poziomdévwodondnych przed wptywami
powierzchniowymi. ROwnie powierzchniowe ptysce g wyjatkowo podatne na skanie,
ze wzgbdu na bardzo mate przeptywy (pogij 1 n/sek), ktére obriaja zdolngci rzek do
samooczyszczania do minimum.

4. Istniepce i potencjalne zagtenia dlasrodowiska przyrodniczego gminy wynikagtownie z:



— presji urbanizacyjnej i przemystowej Lublina,
— niedoboru technicznych wdzer ochronysrodowiska,

— generalnie niskiej odporgo ladowej czsci hydrosfery na rinego rodzaju
zaklocenia,

silnej chemizacji rolnictwa,

1/ Antropopresja Lubelskiego Zespotu Miejskiego pi@nocry i potnocno-wschodgi
cze$¢ gminy przejawia giw:

—  zanieczyszczeniu powietrza (zwtaszcza NO2 i CO) dingrno-wschodniej
czesci gminy,

— istniegcej (ugcie Prawiedniki) i potencjalnej (ggie Strzeszkowice)
eksploatacji zasobéw wod podziemnych na potrzetiiha i Swidnika,

- intensyfikupcej st w sposOb chaotyczny urbanizacji i pgikach
niekontrolowanego rozwoju zabudowy letniskowej yonge Kreznicy.

2/ Znacznej poprawie w ostatnich latach ulegta agu w zakresie oczyszczania
sciekéw. Zrealizowano 6663 mb sieci kanalizacyjneB zprzepompowniami oraz
oczyszczalry sciekdw w Niedrzwicy Duej. W najbliszym czasie przewidziana jest
dalsza realizacja sieci kanalizacyjnej. Na teregiminy wprowadzono system
gospodarowania odpadami w ramach, ktérego prowadpest selektywna zbidrka
odpadow oraz Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Kaoainych.

3/ Niekorzysti okoliczngcia w aspekcie ochrony wod jest obudowaskich dolin
Nedznicy i Krezniczanki pasmami osadniczymi. Pozbawione kanalizag)itarnej w
decydugcej mierze wplywaj na zty stan wod tut. rzek, uniealioviajac przy tym,
wskutek rozcigniecia ich na prawie catej diugo rzek w granicach gminy,
wyznaczenie odcinkdéw regeneracji jagkbwody. -Obechie-woda—wrzekach-na—ogot
nie—odpowiada—nermoemObecnie sytuacja ulga sukcesywne] poprawie poprzez
realizacg kolejnych odcinkéw sieci kanalizacyjnej i wykluecua dzikiego zrzutu
sciekow.

4/ Niewystarczajca ostona biologiczna rzeczek (zwlaszczgzMiczanki i jej doptywu
spod Radawca) sprawiae niemal bez przeszkod, ®ne odbiornikami biogenow
(powszechnie stosowanych w rolnictwie nieorganicingoli mineralnych) silnie i
eutrafizupc.



Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmingdizwica Dua

5/ Sladem niekontrolowanej eksploatacji ztosurowcow mineralnych (gtéwnie
okruchowych i ilastych, ale ta& weglanowych) g wyrobiska poeksploatacyjne.
Koncentrug sic Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazuz evaKreznicy
i Strzeszkowicach a tak w rejonach Krebsowki, Zatucza, Niedrzwicy €elenej,
Radawczyka i Sobieszczan Kolonii. @dne zagadnienie jest zyziane z eksploatacja
torfow. Jej krajobrazow pozostatécia s3 wystkpujgce w dolinie Kezniczanki
potorfia. Wskutek wypetnienia giwody i sukcesji ekologicznej przeistoczytyesi
torfianki o istotnym znaczeniu w strukturze przymaxej tej czsci gminy.

5. Pomimo dlugotrwatej, a w ostatnich latach nggilg st antropogenizacjsrodowiska, w
gminie zachowaty sitereny o wybijajcych s¢ walorach przyrodniczych i krajobrazowych
Nalezag do nich dwa odcinki dolin K¢&niczanki i Nedznicy pomedzy Kreznicg i Niedrzwicy
Duza oraz w Niedrzwicy Kécielnej. Wysgpuja tam: mozaika zbiorowiskkowych, lgnych,
zarglowych, szuwarowych i wodnych, stawygdace ostay ptakéw wodnych orazrodia.
Wsrod zbiorowisk rélinnych stwierdzonych wiele stanowisk gatunkowebjgh ochrog
prawry, a rzadko wyspujacych oraz zagrmnych na terenie woj. lubelskiego. Wdadiami
przyrodniczymi i kulturowymi odznaczapic pozostatéci parkow i obiektow dworskich w
Strzeszkowicach Matych, Niedrzwicy Bej i Niedrzwicy Kacielnej.

6. Stan ochrony prawnej nie odzwierciedla rzeczyefs walorow gminy. Czerniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmuje z jej terggdynie niewielki Las Rudki o
powierzchni ok. 1 km2 i gsiadupce z nimi &ki w dolinie Krezniczanki. Ponadto
zatwierdzono nastpujace pomniki przyrody

a) Piaskowiec czerwony - Dwa gtazy znaigej s w parku w Niedrzwicy Kerielnej,

b) Klon Kibic - drzewo z gatunku klon pospolity o olmze pnia 296 cm rogce w parku w
Niedrzwicy Kacielnej. Wiek - okoto 110 lat,

c) tbik gajowy — drzewo z gatunku jesion wyniosty avoldzie pnia 400 cm rogte przy ul.
Ludwindw w Niedrzwicy Kécielnej. Wiek - okoto 160 lat,

d) Dab Dziedzic — drzewo z gatunkaldszyputkowy o obwodzie pnia 300 cm ks na
skrzyzowaniu ul. Spacerowej i ul. Krakowskiej w Niedrawioscielnej. Wiek okoto 120 lat,

e) Aleja dworska — grupa 6 drzew z gatunku jesion @gmii Wigz pospolity tworzca ,Aleje
dworsky” przy ul Spacerowej w Niedrzwicy Kaelnej. Wiek - okoto 140 lat,

f) Robinia akacjowa — drzewo z gatunku robinia akacjpwbwodzie pnia 427 cm rgsa przy
kosciele parafialnym w Niedrzwicy Koielnej. Wiek - okoto 220 lat,

g) Grupa dwdch lip drobnolistnych — grupa dwdéch drzgatunku lipa drobnolistna 0 obwodach
pni 478 cm i 402 cm rogee przy kéciele parafialnym w Niedrzwicy Koielnej. Wiek okoto
180 lat.

Ponadto do statusu pomnika przyrody kwalifiksip nasgpujgce obiekty przyrody zywionej i
nieazywioney:

a) Stanowisko bluszczu pospolitego w Niedrzwicysé@nej, na brzegu lasu przy szosie
Niedrzwica — Borzechdw,

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie
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b) 21swierkdw pospolitych o obw. pni od 60 do 130 cm sokGci 15 — 20 m w Radawczyku |,

¢) 2 lipy drobnolistne o0 obw. pni 295 i 335 cm orala bdezszyputkowy o obw. pnia 225 cm w
Radawczyku |,

d) 4 lipy drobnolistne o obw. pni od 250 do 410 cnysekaci 25 m w Radawczyku |,

e) 2 lipy drobnolistne o obw. pni 400 i 460 cm w pagadworskim w Niedrzwicy Digj —

Gorki,
f) 2 topole biatle o0 obw. pni 270 i 300 cm | wys@k@0 m w parku podworskim w Niedrzwicy
Duzej — GOrki,

g) wierzba krucha o obw. pnia 510 cm w parku podwarskiNiedrzwicy Duaej — Gorki,

h) kilkanacie lip drobnolistnych o obw. pni do 300 cm w papkdworskim w Strzeszkowicach,

i)  kilkanacie wierzb biatych o obw. pni do 300 cm w parkwpadkim w Strzeszkowicach,

J) lipadrobnolistna o obw. pnia 280 cm i wys@k@0 m w Keznicy Jarej,

K) 5 lip drobnolistnych o obw. pni 270 — 330 cm i wgsoi 25 m w Keznicy Jarej k. kéciola,

) lipa drobnolistna o obw. pnia 300 cm i wys@k@0 m w Kol. Czéina,

m) kilka wierzb kruchych o obw. pni 300 — 400 cm w &aclzyku wzdha drogi i przy starym
stawie.

7. Nieporéwnanie wkszy zasig zajmuje ochrona planistyczna. Ze wrgl na brak izolaciji
uzytkowych pozioméw wodorimych i ujmowanie diych ilosci wéd podziemnych dla
potrzeb LZM prawie cata zlewnia Bystrzycy (a wraaiz gmina Niedrzwig Duza) stanowi
Obszar Najwyszej Ochrony (ONO) wod podziemnych i zarazengtaljpst statusem zlewni
chronionej. Oznacza to zaostrzone rygory w gospedaodno-sciekowej. Ze wzgldu na
niedorozwoj infrastruktury shacej ochronie srodowiska rygory te nie gs na ogé6t
przestrzegane. Uznaje s} za zasadne ofgjie statusem obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406, ktory obejmujéyaabszar gminy. Jest to obszar
wystepowania wod kredowych silnie namych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze
wzgledu na brak warstw izolggych. Celem ochrony przed degradacqsobéw wéd tego
zbiornika jest zachowanie wggnych poziomow wodorsoych z czystymi wodami do
wykorzystania teraz i w przysasd. W Dokumentacji okrdajgcej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochramnagornika wod podziemnych
Niecka Lubelska (GZWP nr 406), opracowanej w 20Q8dla obszaréw szczegdinej
ochrony w rejonach najwkszej eksploatacji wod podziemnych, przedstawioaoizej
zakazy, nakazy i zalecenia przyytkowaniu tych terendw.

Zakazuje sk:
1. Lokalizacji inwestycji szkodliwych oraz magych pogorszg stansrodowiska:

+ Skitadowisk odpaddw komunalnych i przemystowych avgiewisk

« Wielkich ferm hodowlanych, zaktadoéw przemystowydhnych przedsiwzie¢
o dwej szkodliwdci dla wod podziemnych;

« Skiadoéw nawozoéw drodkéw ochrony rélin bez zabezpieczenia podeprzed
wsigkaniem zanieczyszc#aelo grunty

+  Wykonywania wierca dla celdw odwodnieniowych powodugych powstanie
rozlegtych lejow depresyjnych przy odkrywkowej eketaciji surowcow;

« Stacji przetadunku i dystrybucji produktéw ropopodhych;

« Prowadzenia ruroggow transportujcych substancje niebezpieczne dla
srodowiska bez specjalnych zabezpigécezmonitoringu.
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2. Wprowadzania nieczyszczonycliciekbw do gruntu wéd podziemnych
I powierzchniowych.

3. Gromadzeniéciekdow w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych.
4. Rolniczego wykorzystaniziekow.

5. Stosowaniasrodkow ochrony rélin innych niz dopuszczalne do stosowania
w strefach ochronnych.

Nakazuje sk:

1. Zorganizowanie prawidtowej gospodarki wodsmekowej poprzez pogiézenie do
sieci kanalizacyjnej wszystkich gospodarstw oraddwg oczyszczalni
przydomowych w obszarach o zabudowie rozproszone;.

Likwidacje dzikich wysypiskimieci i zapobieganie powstawaniu nowych.
Likwidacje dzikich zrzutéwsciekow, nieszczelnych szamb i dotéw chtonnych.
Likwidacje istniegcego skaenia wod podziemnych.

Likwidacj¢ nie eksploatowanych studni wierconych.

Wyegzekwowanie od wigicieli istniegcych stacji paliw prowadzenia monitoringu
lokalnego.

7. Okresowe kontrole wszystkich podmiotéw korzygtgih zesrodowiska.

oohwn

Zaleca sg:

1. Stosowanie nawozéw mineralnych, organicznych afemdkoéw ochrony réin
w ilosciach i terminach uzgodnionych ze Addami agrotechnicznymi gmin lub ze
stuzbami Lubelskiego €odka Doradztwa Rolniczego.

2. Doprowadzenie wody w rzekach do co najmniej lllykagystaci poprzez budow
nowych, ®Bdz modernizag istniegcych oczyszczalni oraz zaprzestanie
nielegalnego zrzutdciekdéw i nieczyszczonych wod z kanalizacji deszozjodo
wod powierzchniowych.

3. Dazenie do zachowania dotychczasowego zagospodarovesaia,

a w przypadku zmiany przeznaczenia niedopuszczenigegatywnego wptywu na
srodowisko.

8. Podtnocno-wschodnia, wasitiowa przyrodniczo i kraj obrazowo ¢ gminy jest
atrakcyjna turystycznie, a ze wedl na bliskie potzenie w stosunku do Lublina, jest
rowniez przydatna dla potrzeb wypoczynku sobotnio-niedegb. Zaczyna si
rowniez rozwija¢ budownictwo letniskowe. Brak obiektow turystyczhycZwarty
kompleks lény potazony na potinocnym zboczu doliny ¢niczanki w pobliu Koi.
Kreznica Jara i o powierzchni 163 ha oty jest statusem lasu masowego wypoczynku.

1.4. Uwarunkowania kulturowe
Gmina naley do stosunkowo mato zasobnych w obiekty zabytkeve, ktore przetrwaty
nie nalea, ze wzgédu na swoje warkei historyczne, architektoniczne i naukowe do
obiektéw o szczegblnym znaczeniu na obszarze kiagobkulturowego Lubelszczyzny.
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Nie wszystkie zabytki zostaty znajdag st na terenie Gminy gie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw (wykaz zabytkow dfych w GEZ zamieszczony zostat w rozdziale XX
Studium i liczy 32 pozycje). Pareéj omowione zostaly poszczegoélne kategorie
zabytkow, zlokalizowane na jej obszarze.

Zespoty dworko-parkowe

= W obrbie aktualnych granic Niedrzwica Ba znajdowaty si osrodki dworskie w
miejscowdciach: — Niedrzwica Koscielna: na poczatku XIX wieku istniat w
Niedrzwicy Kadcielnej dwor stanowgcy siedzile dziezawcy, w p@niejszym okresie
owczeni wiasciciele dobr- Grabowscy wybudowali dwér o charakterze rezydenciji
wiejskiej. Po licytacji dobr w Niedrzwicy Dej w 1885 roku- osrodek dworski w
Niedrzwicy Kacielnej pozostat okrojony. Obecnie park dworski lmagany na
powierzchni ok. 8,0 ha (dawny ogréd angielski) zsciowo zachowanym uktadem
alei, alejkami, drzewostanem, fragmentami d. stawéwczsci wyschnétych. Z
dawnych obiektow dworskich zachowang adcowka i przebudowane budynki
gospodarskie bez cech zabytkowych. Nie zachowahdwidr ani oficyny dworskie
oraz 50% drzewostanu. Cechy dawnego rozplanowéati® £zytelne, zdegradowane
przez now zabudow mieszkalg i ustugowy.

Poza zespotem znajdujeg stespot zabudowy folwarcznej z wielkokubaturowymi:
murowanym budynkiem spichlerza, obory i czworak&aréwno same obiekty
czesciowo opuszczone jak i ich bezpednie otoczenieagszdegradowane i wymagaj
pilnych dziats&h zmierzagcych do zagospodarowania i poprawy stanu estetyczno
sanitarnego.

= Niedrzwica Duza - pozostatéci zespotu dworsko-parkowego, II pot. XVIII/I pot.
XIX w.: dwér z wiezg, brama wjazdowa, park (pozostato— kilka drzew) oraz stawy.
Dwor miat pierwotnie charakter fortalicji, gdydo dzé widoczny jest obronny
kontekst zatleenia. Potaony na wzniesieniu otoczonym rzeledznig od strony
potnocno-zachodniej oraz stawami od strony potudejo i wschodniej.
Najprawdopodobniej na pocz. XIX w. dwér zostat readbwany przez Mariarnz
Kownackich Diusk. Zachowane do dzisiaj zakenie mieszkalne sktadagst trzech
zasadniczych ce#ci: srodkowej parterowej, dulacej pozostalécia starego dworu,
pictrowej od strony potnocno-wschodniej, wzniesiongjdjedynie przebudowanej w
| pot. XIX w. oraz naranej wiezy z przylegajca do niej klatkh schodow z tego
samego okresu, po stronie potudniowej. Na zgmgnych scianach cgsci pigtrowej
zachowata si dekoracja architektoniczna w klasycyayjch formach, \rod ktérych
wyrozni¢ mazemy proste obramienia okien, boniowakigan i fryz z tryglifami pod
gzymsem korondpym. Dziewetnastowieczg dekoracg ma rownie wieza, ktorej
sz&cioboczna dolna kondygnacja jest boniowanas mgrna zwiéczona jest
neogotyckim fryzem arkadkowym. Pod dworem znajdsig sklepione kolebkowo
piwnice.

= (Czo6ina zachowane relikty parku dworskiego.

= Strzeszkowice Due: park dworski zachowany szgkowo, czytelny poprzez ukiad
alei otaczajcych zesp6t od strony pdl i zespot stawdw. Obegaidzielony m¢dzy
wielu uzytkownikow z novg zabudow mieszkall i gospodarcz

= Pozostate grodki dworskie— nie zachowaneSobieszczany A- najwiekszy grodek
dworski w Sobieszczanach, pabémy na zachdéd od drogi Lublin - Kiak,
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wartasciowy pod wzgtdem architektonicznym z ogrodem kwaterowym i zesypot
stawoOw. Zniszczony w czasie | wojdwiatowej, grunty rozparcelowane.

= Sobieszczany C- byt to najmniejszy z @wodkéw dworskich w Sobieszczanach.
Folwark rozparcelowany w posiadaniu wielu $digieli, obiekty rozebrane. Brak
sladoéw w terenie

= Sobieszczany J- potazony przy drodze Lublin - Kiénik na granicy z dobrami
Niedrzwica Kdacielna. Okoto 1910 roku catkowicie rozparcelowanfarak
pozostatéci.

Zabytki o charakterze sakralnym lub poyaane z zespotami sakralnymi

= zespot kdcielny w Niedrzwicy Koscielne] z kdsciotem z pocatku XIX w.,
dzwonnica i ogrodzeniem, odbudowane po zniszczeniach wojercty | wojny
swiatowej

= cmentarz parafialny w Niedrzwicy Koscielnej, na ktérym znajduja si¢ zabytkowe
nagrobki

= zespot plebaski w Niedrzwicy Koscielnej z plebani

= zespoOt kdcielno-plebanski z kosciolem sw. Floriana w Kreznicy Jarej o
stosunkowo pgnej, XIX wiecznej metryce, dobrze eksponowany waokid na dolig
rzeki- Kr ezniczanki,

= organistéwka w Kreznicy Jarej (odnowiona i dyslokowana)

= cmentarz parafialny w Kreznicy Jarej w enklawie srodlesnej, powigzany alep z
zespotem kdécielnym,

= kapliczki w Niedrzwicy Koscielnej, Strzeszkowicach, RadawczykuNiedrzwicy
Duzej

Cmentarze wojenne:
Swiadectwem historii najnowszej okresu | wojéwiatowej (1914-1916) ssliczne na

obszarze gminy cmentarze wojenne. Miejsca spoczyittnierzy armii rosyjskiej i
austrowggierskiej i niemieckiej oraz legionistbw znajdujsic w nas¢pujacych
miejscowdciach:

= Strzeszkowice 1915 r., potaony w poblizu przejazdu kolejowego linii Lublin -
Krasnik przy drodze Strzeszkowice Bml - Kreznica Jara. Obejmuje 2 mogity
zbiorowe i jedna pojedyngzogrodzony, jest obecnie odnowiony i wyeksponowany

= Niedrzwica Duza Il 1915r., na terenie ptaskim, przy linii kolejowe]j gi@mcy PKP,
ogrodzony parkanem i okolony drzewami.

= Niedrzwica Duza z 1916 r.,miejsce cmentarza z | wojn§wiatowej potaone na
wschaéd ulicy Kranickiej, oznaczone krzgm. W latach 1930, 1937 przeniesiony w
cze$ci na cmentarz legionistow w Jastkowie, cz. na darenKolonia Niedrzwica
Koscielna.

= Sobieszczany | pot. XIX w.,potozony ok. 2 km od szosy Lublin - Kdaik, na
niewielkim wzniesieniu Wwdéd pol uprawnych obok cmentarza kolonistow
niemieckich. Spoczywa tu nieznana licziwdnierzy austrowgierskich i rosyjskich z
1914 r. oraz ok. 10@otnierzy austrowgierskich i rosyjskich pochowanych w 1915 r.

= Niedrzwica Koscielna 1914 r., potaony na terenie polnym oddalony ok. 1 km od
drogi Niedrzwica Kécielna - BorzechOw, posiada szczegollne znaczenigzag&du
na swog forme krajobrazow. Mogita eksponowana jest w krajobrazie.



Zabytki zwigzane z osadnictwem kolonistéw niemieckich

Teren gminy w przeszéci byt zr&znicowany etnicznie- osiedlani na Lubelszczygie
kolonisci niemieccy stali si wiascicielami magtkdw ziemskich, m.in. Strzeszkowic,
Niedrzwicy Duej, Kol. Sobieszczany, Radawczyka. Pozostatpo nich to cmentarze w
Strzeszkowicach (stanoygy m.in. miejsce spoczynku rodziny Schmidtow seteieli
majtku Strzeszkowice) i Sobieszczanachsiadupcy z cmentarzem wojennynilie
Istnieje |z -kosciot ewangelicki w Radawczyku.

Obiekty publiczne

Stosunkowo liczniegsreprezentowane na terenie gmiolyiekty publiczne pochodzace
gtéwnie z kaica XIX wieku i pocatku XX. Wsrod nichzespdt dworcowyw Niedrzwicy
Duzej z murowanym budynkiem dworca kolejowego.\W Kreznicy Jare| znajduaj sie:
drewniana - szkota oraz dom akademicki KUL z pocatku XX wieku. - Obiekty
petnigce nowe funkcjemurowana karczma w Niedrzwicy Duej (przeksztatcona na
sklep) orazzajazd dawny w Niedrzwicy Kdcielnej (mieszcgcy zakiad stolarski) i
przytutek dla bezdomnych(dawny).

Zabytki techniki

Pojedyiczy zabytek techniki — Kwia drewniana — zachowana jest w Niedrzwicy
Koscielnejw bezpdrednim gsiedztwie drogi krajowej Lublin - Kéaik. -Do niedawna
istniata jeszcze jedna knia drewniana w tej samej miejscaien ale zostata rozebrana z
uwagi na stan techniczny’achowany jest tale budynek miyna w te] miejscowm.

Istniejpjca do niedawna w zespole dworca kolejowego w Nwedsz Duzej drewniana
wieza ci¥nien zostata w ostatnich latach rozebrana.

Budownictwo ludowe

Mimo znacznych przeksztalcekulturowych w obszarze gminy zachowaty $eszcze
obiekty budownictwa ludowego obejmaog: domy mieszkalne, zagrody lub iche&z
(stodoty, spichlerze, obory), miyny. Nagézie] 53 to obiekty z pocgtku XX wieku,
bardzo nieliczne z kea XIX wieku.\W opracowaniu wykonanym w potowie lat 90. XX
wieku na podstawie kart adresowyclkdirych w posiadaniu Biura Dokumentacii
Zabytkébw w Lublinie, zatytutowanynZabytki architektury i budownictwa w Polsce.
Wojewodztwo lubelskigyydanym przez €@odek Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie
figurowatowowczas:- 54 domy mieszkalne - w przewagacej liczbie - drewniane oraz 5
zagrod (4 - Keznica Jara, 1 w Radawczyku). W/w spisie zabytkdw najliczniej
reprezentowane byto stare budownictwo mieszkalne w Nierzwicyd@u- 22 domy, w
Kreznicy Jarej - 9 domdw, w Niedrzwicy Kdelnej - 8. Ponadto domy o cechach
zabytkowych zarejestrowano w Krebséwce (3), Stkmsicach Duych (2),
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Sobieszczanach - 4, Radawczyku (29), Zatluczu-(2)dynki mieszkalne i gospodarcze,
zwigzane z uktadami ruralistycznymp gdnak coraz mniej liczne.

Ponadto w wyze] wskazanym katalogu — Oérodka Dokumentacji Zabytkéw
zarejestrowane takie obiekty jak: szkoty w Sobieamach i Strzeszkowicach (I pot. XX
w.), mtyn w Niedrzwicy Duej, 2 karczmy, dom zakonny (ob. dom mieszkalny ddtka
rolniczego (obecnie apteka) w Niedrzwicyd€elInej.

Zabytki archeologiczne

Gmina zostata przebadana niemal w €eito(7/8 obszarow stanowdych jednostki
badawcze) w ramach realizacji programu ArcheolaowcZZdgcia Polski. Ponadto
informacje na temat lokalizacji zabytkdw archeobagiych pozyskane zostaty w trakcie
nadzoréw przy wykonywaniu prac ziemnych na teremgminy. Na podstawie
dokumentacji AZP stwierdzono obedadacznie na- 6 obszarach 198 stanowiskPod
wzgledem zasobni@i stanowisk archeologicznych sytuuje to genma wanej pozycji na
obszarze wojewddztwa.

Wykaz stanowisk archeologicznyeh

Lp. Migjscowosé obszar Nr stan. na Nr stgn. w
AZP obszarze miejsc.
1. Borkowizna 80-79 31 1
2. Borkowizna 80-79 32 2
3. Borkowizna 80-79 33 3
4. Czotlna 80-79 37 1
5. Czotna 80-79 38 2
6. Czotna 80-79 39 3
7. Czotna 80-79 40 4
8. Czotlna 80-79 41 5
9. Czotlna 80-79 42 6
10. Czotna 80-79 43 7
11. Kolonia Radawczyk Il 79-8D 43 1
12. Kreznica Jara 80-8p 1 24
13. Kreznica Jara 79-8D 1 1
14. Kreznica Jara 79-8D 2 2
15. Kreznica Jara 79-8D 3 3
16. Kreznica Jara 79-8D 4 4
17. Kreznica Jara 79-8p 59 5
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18. Kreznica Jara 79-8D 60 6
19. Kreznica Jara 79-8D 61 7
20. Kreznica Jara 79-8D 62 8
21. Kreznica Jara 79-8D 63 9
22. Kreznica Jara 79-8D 64 10
23. Kreznica Jara 79-8D 65 11
24. Kreznica Jara 79-8D 66 12
25. Kreznica Jara 79-8D 67 13
26. Kreznica Jara 79-8D 68 14
27. Kreznica Jara 79-8D 69 15
28. Kreznica Jara 79-8D 72 16
29. Kreznica Jara 79-8D 73 17
30. Kreznica Jara 79-8D 74 18
31. Kreznica Jara 79-8D 75 19
32. Kreznica Jara 79-8D 77 21
33. Kreznica Jara 79-8D 76 20
34. Kreznica Jara 79-8D 78 22
35. Kreznica Jara 79-8D 79 23
36. Majdan Sobieszcaagki 81-79 111 1
37. Majdan Sobieszcaaki 81-79 112 2
38. Niedrzwica Dua 80-80 2 1
39. Niedrzwica Dua 80-80 3 2
40. Niedrzwica Dua 80-80 4 3
41. Niedrzwica Dua 80-80 5 4
42. Niedrzwica Dua 80-80 7 5
43. Niedrzwica Dua 80-80 8 6
44, Niedrzwica Dua 80-80 9 7
45, Niedrzwica Dua 80-80 10 8
46. Niedrzwica Dua 80-80 11 9
47. Niedrzwica Dua 80-80 12 10
48. Niedrzwica Dua 80-79 8 12
49, Niedrzwica Dua 80-79 9 13
50. Niedrzwica Dua 80-79 10 14
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51. Niedrzwica Dua 80-79 11 15
52. Niedrzwica Dua 80-79 12 16
53. Niedrzwica Dua 80-79 13 17
54. Niedrzwica Dua 80-79 14 18
55. Niedrzwica Dua 80-79 15 19
56. Niedrzwica Dua 80-79 16 20
57. Niedrzwica Dua 80-79 17 21
58. Niedrzwica Dua 80-79 18 22
59. Niedrzwica Dua 80-79 19 23
60. Niedrzwica Dua 80-79 20 24
61. Niedrzwica Dua 80-79 21 25
62. Niedrzwica Dua 80-79 22 26
63. Niedrzwica Dua 80-79 25 27
64. Niedrzwica Dua 80-79 26 28
65. Niedrzwica Dua 80-79 27 29
66. Niedrzwica Dua 80-79 28 30
67. Niedrzwica Dua 80-79 29 31
68. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 2 1
69. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 23 3
70. Niedrzwica Kdcielna 81-74 24 4
71. Niedrzwica Kdcielna 81-74 25 5
72. Niedrzwica Kdcielna 81-74 26 6
73. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 27 7
74. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 28 8
75. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 29 9
76. Niedrzwica Kdcielna 81-74 38 11
77. Niedrzwica Kdcielna 81-74 37 10
78. Niedrzwica Kdcielna 81-74 39 12
79. Niedrzwica Kdcielna 81-74 40 13
80. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 41 14
81. Niedrzwica Kdgcielna 81-74 42 15
82. Niedrzwica Kdcielna 81-74 43 16
83. Niedrzwica Kdcielna 81-74 3 2
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84. Niedrzwica Kacielna 80-79 1
85. Niedrzwica Kacielna 80-79 6 2
86. Niedrzwica Kacielna 80-79 3
87. Niedrzwica Kacielna 80-749 23 4
88. Niedrzwica Kacielna 80-79 24 5
89. Niedrzwica Kacielna 80-79 30 6
Niedrzwica Kdcielna -
90. Kolonia 81-79 30 1
Niedrzwica Kdcielna -
91. Kolonia 81-79 31 2
Niedrzwica Kdcielna -
92. Kolonia 81-79 32 3
Niedrzwica Kdcielna -
93. Kolonia 81-79 33 4
Niedrzwica Kdacielna -
94, Kolonia 81-79 34 5
Niedrzwica Kdacielna -
95. Kolonia 81-79 35 6
Niedrzwica Kdacielna -
96. Kolonia 81-79 36 7
Niedrzwica Kdacielna -
97. Kolonia 81-79 44 8
Niedrzwica Kdacielna -
98. Kolonia 81-79 45 9
Niedrzwica Kdacielna -
99. Kolonia 81-79 46 10
Niedrzwica Kdacielna -
100. Kolonia 81-79 94 11
Niedrzwica Kdcielna -
101. Kolonia 81-79 95 12
Niedrzwica Kdcielna -
102. Kolonia 81-79 96 13
Niedrzwica Kdcielna -
103. Kolonia 81-79 97 14
Niedrzwica Kdcielna -
104. Kolonia 81-79 98 15
Niedrzwica Kdcielna -
105. Kolonia 81-79 99 16
106. Radawczyk 79-80 44 1
107. Radawczyk 79-80 48 2
108. Radawczyk 79-8D 49 3
109. Radawczyk 79-8D 50 4
110. Radawczyk 79-8D 51 5
111. Radawczyk 79-80 52 6
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112. Radawczyk 79-80 54 8
113. Radawczyk 79-8D 53 7
114. Radawczyk 79-8D 55 9
115. Radawczyk 79-8D 56 10
116. Radawczyk 79-79 24 19
117. Radawczyk 79-7D 25 13
118. Radawczyk 79-79 26 14
119. Radawczyk 79-79 27 15
120. Radawczyk 79-79 28 16
121. Radawczyk 79-79 29 17
122. Radawczyk 79-79 30 18
123. Radawczyk 79-79 34 20
124, Radawczyk 79-79 35 21
125. Radawczyk 79-79 36 22
126. Radawczyk 79-79 37 23
127. Radawczyk 79-79 38 24
128. Radawczyk 79-79 39 25
129. Radawczyk 79-79 40 26
130. Radawczyk Kolonia | 80-79 1
131. Radawczyk Kolonia | 80-79 4 2
132. Radawczyk Kolonia | 80-79 44 6
133. Radawczyk Kolonia | 80-79 45 7
Radawczyk Kolonia
134. Pierwsza 79-79 31 8
Radawczyk Kolonia
135. Pierwsza 79-79 32 9
Radawczyk Kolonia
136. Pierwsza 79-79 33 10
Radawczyk Kolonia
137. Pierwsza 79-79 41 11
Radawczyk Kolonia
138. Pierwsza 79-79 50 9
Radawczyk Kolonia
1309. Pierwsza 79-79 51 10
140. Radwczyk Kolonia | 80-7P 34
141. Radwczyk Kolonia | 80-7P 35
142. Radwczyk Kolonia | 80-79 36
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143. Sobieszczany 81-19 90 1
144, Sobieszczany 81-79 91 2
145. Sobieszczany 81-79 92 3
146. Sobieszczany 81-19 93 4
147. Sobieszczany 81-19 100 5
148. Sobieszczany 81-719 101 6
149. Sobieszczany 81-719 102 7
150. Sobieszczany 81-19 103 8
151. Sobieszczany 81-19 104 9
152. Sobieszczany 81-19 105 10
153. Sobieszczany Kolonia 81-19 88 1
154, Sobieszczany Kolonia 81-19 89 2
155. Sobieszczany Kolonia 81-19 106 3
156. Sobieszczany Kolonia 81-79 107 4
157. Sobieszczany Kolonia 81-79 108 5
158. Sobieszczany Kolonia 81-79 109 6
1509. Sobieszczany Kolonia 81-19 116 7
160. Sobieszczany Kolonia 81-19 117 8
161. Sobieszczany Kolonia 81-19 118 9
162. Sobieszczany Kolonia 81-79 119 10
163. Sobieszczany Kolonia 81-79 120 11
164. Strzeszkowice Die 80-80 34
165. Strzeszkowice Die 79-80 5 1
166. Strzeszkowice Die 79-80 6 2
167. Strzeszkowice Die 79-80 32 28
168. Strzeszkowice Die 79-80 7 3
169. Strzeszkowice Die 79-80 4
170. Strzeszkowice Die 79-80 9 5
171. Strzeszkowice Die 79-80 10 6
172. Strzeszkowice Die 79-80 11 7
173. Strzeszkowice Die 79-80 12 8
174. Strzeszkowice Die 79-80 13 9
175. Strzeszkowice Die 79-80 14 10
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176. Strzeszkowice Die 79-80 15 11
177. Strzeszkowice Die 79-80 16 12
178. Strzeszkowice Die 79-80 17 13
179. Strzeszkowice Die 79-80 18 14
180. Strzeszkowice Die 79-80 19 15
181. Strzeszkowice Die 79-80 20 16
182. Strzeszkowice Die 79-80 21 17
183. Strzeszkowice Die 79-80 22 18
184. Strzeszkowice Die 79-80 23 19
185. Strzeszkowice Die 79-80 24 20
186. Strzeszkowice Die 79-80 25 21
187. Strzeszkowice Die 79-80 26 22
188. Strzeszkowice Die 79-80 27 23
189. Strzeszkowice Die 79-80 28 24
190. Strzeszkowice Die 79-80 29 25
191. Strzeszkowice Die 79-80 30 26
192. Strzeszkowice Die 79-80 31 27
193. Strzeszkowice Die 79-80 33 29
194. Strzeszkowice Die 79-80 34 30
195. Strzeszkowice Die 79-80 35 31
196. Strzeszkowice Die 79-80 36 32
197. Strzeszkowice Die 79-80 37 33
198. Strzeszkowice Die 79-80 80 34

Ze wzgkdu na ré@ng wartas¢ zabytkows i charakter stanowisk, moa je podzieli na 3
grupy:

Grupa | - stanowiska o wtasnej formie terenowejstanowjce potencjalne obszakgistej
ochrony konserwatorskiej - stanowi je wczesrexniowieczne pole kurhanowebszar AZP
80-80, stanowisko 1/24) w miejscoyed Kreznica Jareo powierzchni ok. 5 ha, przebadane
pod wzgtdem archeologicznym w 1973 r.

Grupa Il - stanowiska, ktorych zasikg zostat zarejestrowanyna powierzchni poprzez
wystepowanie zabytkéw archeologicznych, w wyniku przeddem warstwy kulturowe;.
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Zarejestrowano na mapie punkty osadnicze o povherzoowyzej 0,5 ha. Stanowiska takie
ustalono w:

= Strzeszkowicach Daych z ok. VIl - XVII w, o po w. 1,0 ha (2 obszary), w
Radawczyku 3 ok. 5 ha obszargwiadectwa osadnictwa neolitycznego, VII - VIl w,
X=XIi X w.

= Kreznicy Jarej - 3 ok. 1 ha obszary z VII - VIII w.

= Niedrzwicy Koscielnej 3 stanowiska o pow. 0,51 5,0 ha z XI -XIl i XVIXVII w.
oraz pradziejow osad@ obozowisko,

= Sobieszczanach 8bszary o obszary o pow. 0,5; 1,0; 5 ha z metrgkipejowej, IX -
Xw; X1 - XITwi XIV - XV w.,

= Niedrzwicy Koscielnej Kolonii o pow.0,5ha z XV- XVI w. w Niedrzwicy Duzej o
pow. 1 ha z neolitu.

Grupa Il - pozostale stanowiska - punkty osadnicze (osady, obozowiska
cmentarzyska islady osadnictwa:

= skupienia osadniczewzdtuz cieku rzeki Kryniczanki (Radawczyk, Strzeszkowice,
Kreznica Jara),

= wzdluz rzeki Nedznicy ok. 250 m po obu stronach cieku (m. in Sobieszczany
Niedrzwica Kdacielna).

1.5. Fizjonomia gminy

Gmina zajmuje powierzchgil0,7 tys. ha powierzchni, co stanowi 1,6 % powikrz
wojewddztwa (25 miejsce dvdd gmin wojewddztwa). Zamieszkuje tu ok. 10,6 tiysok.
1,0% ludndci wojewddztwa. Zaludnienie na 1 km2 wynosi 99,bms na 1 km. Sie
osadnicza gminy obejmuje 20 miejscaaioo bardzo zrénicowanej wielkdéci; wieksze,
najbardziej zaludnione wsie rozidy si¢ wzdiwz dolin rzecznych (Niedrzwica Da,
Niedrzwica Kdcielna, Sobieszczany, &inica, Radawczyk). Zabudowa kolonijna i
rozproszona wyspuje gtdwnie na wierzchowinach $vodkowej czsci gminy. Ponad 30%
ludnaéci zamieszkuje w @odku gminnym, ktory liczy ok. 3 400 oséb. Znaczmytencjat
ludncici posiada take zespot osadniczy Niedrzwicy Kwoelnej (11 11 z Kolong) liczy on
prawie 1400 0s0b tj. ponad 13% ludaiogminy.

W ogodlnej powierzchni gminy dozytkow rolnych zakwalifikowano 83,7 % terenu, lasy i
zadrzewienia zajmaj8,5% powierzchni, wody niecate 0,5%; pozostatengrtj. ok. 780 ha
stanowj tereny osiedlgcze z infrastruktuy (zainwestowanie osadnicze - 4,3%, komunikacja
- 2,3 %). W strukturze przestrzennej gminy jednélszary osiediecze § zdecydowanie
bardziej rozlegte. Tereny kwalifikowane, jako zielearkowaobejmuj niespetna 8 ha. W
strukturze wiasnaiowe] obszaru domingj grunty wytkowane w gospodarstwach
indywidualnych, obejmuajone 88,1 % powierzchni.



1.6. Charakterystyka istniejacej struktury przestrzennej

1.6.1.Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Na strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy,nagmniej tak samo jak uwarunkowania
naturalne way bliskos¢ Lublina. Wywoluje ona zywiotowa ekspansj zabudowy
mieszkaniowej (w tym letniskowej) rowrzigna terenach o mniej korzystnych dla osadnictwa
warunkach fizjograficznych, na terenaah walorach krajobrazowych, gdzie powinna
obowigzywat szczegodlna dbaié o harmonizowanie zabudowy z otoczeniem, azdaka
terenach otwartych o bardzo dobrych glebach, & wia obszarach, na ktorych z kolei
powinno by preferowane intensywne rolnictwo, a przesiragako jedno z zasobow
naturalnych) powinna jak najoszciniej wytkowana. Nie zawsze we przyrodnicze cech
srodowiska preferajce okrglony sposéb zytkowania terenu, czytelnie wptywgana aktualny
charakter i intensywrio zagospodarowania terenu.

1.6.2 Uktad osadniczy
W gminie Niedrzwica D#a funkcjonuj 22 sotectwa:

Sotectwa w Gminie Niedrzwica Da wraz z liczh mieszkacéw (na dzié 30.06.2013).

Sotectwo

Borkowizna

Czéina

Krebsowka

Kreznica Jara

Majdan Sobieszcasgki
Marianka

Niedrzwica Dua |
Niedrzwica Dua Il
Niedrzwica Kacielna |
Niedrzwica Kdacielna Il
Osmolice Kol.
Radawczyk
Radawczyk Kol. Pierwsza
Sobieszczany
Sobieszczany Kolonia
Strzeszkowice Dte |
Strzeszkowice Die Il
Strzeszkowice Mate
Tomaszowka
Trojaczkowice
Warszawiaki

Zatucze



1.7. System transportowy

1.7.1. Zasady ksztattowania uktadu
Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostat mhierarchizowanym uktadzie
funkcjonalnym, w ktérym wydzielono:

1. Uklad gtownych powian zewrgtrznych przenoszych ruch zewgtrzny daleki -
miedzynarodowy i krajowy,

2. Uklad podstawowych powaayr zewretrznych bliskich przenogey ruch w obszarze
wojewodztwa i pomgdzy gminami,

3. Uktad powszan lokalnych przenoszy ruch wewgtrz gminny,

4. Uktad- szlakow rowerowych i ggéw pieszych.

Przy tworzeniu sieci powzan przyjeto nas¢pujace zasady:
* UKLAD KOMUNIKACYJNY oparto gidwnie na istniggym uktadzie drogowym i
kolejowym, zaktadaic:
a. wzbogacenie uktadu o przebiegi drog dotychczageaizowanych
b. dostosowanie go do parametrow obgrujgcych dla poszczegolnych kategorii
technicznych,

* W DOCELOWYM UKLADZIE uwzgkdniono-rozporzdzenieRady Ministrow z
dnia 20 padziernika 2009 r. zmienigge rozporzdzenie w sprawie sieci autostrad i
drog ekspresowychskutki tej zmiany w postaci przeksztatcenia dkizgodnie z
wymogami technicznymiDla drogi krajowe] nr 19, dla odcinkow istrdeych |
niewykorzystanych dla realizacji drogi S19, petgj klag drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, a dla odcinkbw nowoprojektowarklelss drogi ekspresowe;.
Przy czym przyjto:

a. w max. stopniu wykorzystanie istrdepgo pasa drogila odcinkéw drogi GP nr
19,

b. zachowanie zgodnie z obamujacym stanem prawnym dotychczasowych
kierunkdw powszan drogi wojewddzkiej 1 gminnych z propozyckorekty
przebiegu lub zmiany kategorii niektorych ich oddiw, w wyniku dostosowania
lokalnego i regionalnego ukladu komunikacyjnego dowarunkowa
wynikajacych z trasowania drogi ekspresowe;.

* PRZY DOBORZE - SZLAKOW ROWEROWYCH kierowano Sie:
a. atrakcyjnécia terenu,

b. w miag mazliwosci prowadzeniem ich wzdkiub sladami istniegcych drog.

1.7.2. Zalaenia docelowego podstawowego uktadu komunikacyjnegminy
W ukfadzie komunikacyjnym gminy mina wyr@nic trzy systemy obstugi:



=> System powvezan zewretrznych krajowych i midzynarodowych;
=> System povegzan zewrgtrznych wojewddzkich i mgidzygminnych;
=> System powgzan lokalnych wewgtrzgminnych.

Poszczegoinym systemom; ksztaltych hierarchiczny i spéjny uktad komunikacyjny aad
sie okreslong rang: oraz warunki modernizacji, rozbudowy i przekszaic

1.7.2.1. Uktad gtéwnych powgzan zewn;trznych dalekich
Droga krajowa nr 19wy A A :

spewedufe przeW|dZ|ana Jest do reallzaCJl w zm CZS$¢i po nowym przeblegulako
droga S19

Uklad gtdbwnych powjzan zewretrznych w obszarze gminy twarziroga krajowa nr 19
(docelowo S19) i droga wojewddzka nr 834.

oddziatywania negatywnedrogi krajowej w nowym planowanym przebiegu to:

— utrudnienie ve wzajemnych powraniach komunikacyjnychebstidze
terenéw po obu stronach drogi,

— konieczndé¢ rozbudowy uktadu lokalnego, w tym drog zbiorczych,
- wydtuzenie przebiegow drég krzyjacych se z projektowan tras,
oddziatywanie pozytywne:

— zwigkszy prawdopodobiestwo rozwoju gospodarczego gminy (przganie
inwestoréw duaych inwestycji - zwgkszy sé ilos¢ miejsc pracy i zasilanie
budzetu gminy).

Dla ztagodzenia ugkliwosci w obstudze lokalnej przylegtego terenu wggei drogi
ekspresowe] przewiduje ¢sirealizacy przejazdéw gospodarczych ustiwiajacych
obstug podzielonych ogci dziatek rolniczych. W doborze miejsc lokalizacji
przejazdow kierowa:  si¢ nalezy uzasadnionymi interesami gospodarczymi i
ekonomicznymi oraz sytuacjterenow (obnizenie terenu, trasa w nasypie, z
mozliwosciag odprowadzenia wod opadowych z przejazdu).
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Obstug: komunikacyja terendw przylegtych do projektowanej drogi ekspvesy S19
naleey wyznaczy poprzez drogi mszych kategorii, w tym rowniedrogi dojazdowe
towarzyszace drodze ekspresowej. Docelowa obstuga komunikacyjowinna bg§
powigzana z drog krajowy ekspresow wytacznie poprzez skrzpwania (vezty) drog
publicznych, z zachowaniem warunkow technicznycimoscie klasy powizan oraz
odlegtaici pomidzy skrzyowaniami (wztami). Do czasu zrealizowania drogi krajowej
nr 19 po nowej trasie jako drogi ekspresowej, &iny pas drogi krajowej nr 19
rezerwuje si szerokdci 40,0 m ze zmniejszeniem tej szerétiodo 30,0 m na odcinku
gdzie znajduje si w terenach zwartej zabudowy miejscéaio Niedrzwica Dua i
Niedrzwica Kdcielna. W ternie rezerwowanym pod docelowy pas owwggzgodnie z
art. 39 ust 6 ustawy o drogach publicznych uwdgk nalezy mazliwosc realizacji
kanatu technologicznego.

Po zrealizowaniu nowego przebiegu drogi S-19, aaciktéry straci swoje znaczenie
zostanie przekazany w zadz innemu organowi (wojewodztwo, powiat lub gmina).
Szerokdc¢ istniegcej drogi krajowej nr 19 w liniach rozgranicgzeych,ustalona zostanie
stosownie do 8 8 ust. 1 rozpedzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiegjraa

2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznyckimapowinny odpowiada drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nrpt&. 430. Na odcinku przylegaym
do terenu oljtego zmiap zagospodarowania w obecnym pasie drogowynzlima
bedzie realizacji elementéw poprawdajych bezpieczestwo ruchu np.: sciezek
rowerowych, cigow pieszo-jezdnych.

Zgodnie z zapisami Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietniaQ2 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpasa budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 — ze zm.), zabuwl@szeznaczona na pobyt ludzi
powinna by sytuowana poza zagiem ucazliwosci - 8 11 oraz § 325. Na terenach
przylegtych do drogi krajowej natg planowa taki sposob zagospodarowania, na ktory
nie maj wplywu ewentualne ugiliwosci od ruchu drogowego. Na terenach, ktére
przylegay do istniegcego lub planowanego przebiegu drogi krajowej nrat@vinny by
wyznaczone od@bne linie zabudowy dla nowych obiektéw budowlanydisytuowanie
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tych linii nalezy wyznaczéd w oparciu o posiadane lub prognozowane dane dgtgcz
zastgu uchzliwosci pochodzcych od ruchu drogowego (m. in. hatas, drgania,
zanieczyszczenia powietrza).

Odnanie terendéw przeznaczonych na pobyt ludzi zalecekilokalizowanie w wikszej
odlegtaci od drogi krajowej, natomiast na terenach przyiey do tej drogi, przyjcie
takiego przeznaczenia, na ktore nie anaptywu ewentualne ugkliwosci pochodzace od
ruchu drogowego.

Na obszarach przylegtych do istniegj drogi krajowej nr 19 natg ponadto przewidzie
koniecznd¢ stosowania rozwian technicznych, ktore dala ograniczaty oddziatywanie
drogi ponzej poziomu ustalonego w odpowiednich przepisactzvizania te powinny
by¢ zastosowane przez inwestora w ramach prowadzomgohierzé budowlanych.
Wymaganie to dotyczy istnigjej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej na terenach
przylegajcych do drogi krajowej, pofmnej blzej niz okrelone przepisami
nieprzekraczalne linie zabudowy. Zalecae swykorzystanie terenu bezfrednio
przylegtego do pasa drogi krajowej oraz projektogyainogi ekspresowej pod wdzenie
pasa zieleni izolacyjnej szercknod 10,0 do 15,0 m

W docelowym ukiadzie droga nr 834 Bgte - Bychawa - Wysokie przechada z
potudniowego wschodu na potnocny zachdd pozostagvem przebiegu sytuacyjnym
nie zmieniona w klasie drogi zbiorczej. Wymaganst jaatomiast dostosowanie w
zakresie:

— parametrow technicznych (szergkblinii rozgraniczagcych 20 m; jezdni
7,0 m),

— usprawnienia trasy i skrzgwah poprzez ograniczenie do min. Obstugi
bezpdredniej terenu (wjazdéw bramowych) likwidacji pragc z
przesungtymi wlotami drég prostopaditych, zmniejszenie estptliwosci
wlotéw,

— podniesienia bezpiecastwa ruchu (m. in. realizacji chodnikéw oddzielohyc
od jezdni pasem zieleni).

Dziatania powysze zweksz przepustowst i bezpieczastwo ruchu Dostosowania
wymaga gtéwnie odcinek Bajce - Niedrzwica (do drogi nr 19) w mniejszym stiopn
dalszy odcinek Niedrzwica - Bychawa.

W uktadzie powigzan dalekich znajduje sk takze istniejaca linia kolejowa Lublin -
Rozwadoworaz projektowana (w dalekim horyzoncie czasowyma lkolejowa Lublin -
Radom (jedynie rezerwa terenu).
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W obszarze gminy nie przewiduje¢szmian przebiegu sytuacyjnego istgcegj linii
kolejowej, natomiast zaktadaggpodniesienie sprawioi i bezpieczastwa ruchu, w tym
zabezpieczenie przejazddéw kolejowych.

1.7.2.2. Ukiad podstawowych powizan zewnretrznych bliskich

Uktad podstawowych powzan zewretrznych obejmuje gtéwnie siedrég wojewddzkich i
wazniejszych gminnych. Wspomagany jest uktadem drdoggd wojewddzlke nr 834
Belzyce - Bychawa i w ograniczonym zakresie droga kvajar 19 Biatystok - Lublin -
Rzeszéw poprzez skrzgwanie w miejscu przegia st jej z drog nr 834 (Niedrzwica
Duza) Z sieci drog powiatowych uklagdy tworzyty:

Droga nr 2253L Ktodnica - Sobieszczany.

Obecnie brak przeblegu tej drog| w terenle Prza}mdst; jej wytrasowanle [
realizacg. - 132 .

de%i%eg—z-mepezej—p@,/—dred-z&el@ppesewej

Droga nr 2254L Borzechdw - Niedrzwica Kécielna.

Droga lgdzie posiadata przebieg sytuacyjny jak w stastiecnym z korektami
szerokdci linii rozgraniczagcych i jezdni.

Droga nr 2255L Grabdéwka - Kol. Warszawiaki - Niedravica Duza.

Docelowy przebieg sytuacyjny tej drogi poza korsktalukéw poziomych
pozostanie niezmieniony. Przewiduje; shatomiast podwiszenie parametrow

technicznych w przekrojach poprzecznyeh-{(jezdiiHloegranicajacych).

Droga nr 2256L Wierzchowiska Gorne - Czoéina.

Docelowo dla upordkowania skrzyowan na drodze nr 834 zaktada ssmiare
przebiegu na odcinku Czo6tna - droga nr 834cadpc ja w slad drogi gminnej
107071L tworzc jedno skrzyowanie z drog nr 2257L. Ta droga rownievymaga
podniesienia parametrow technicznych oraz realizagj znacznym odcinku
(obecnie droga gruntowa).

Droga nr 2257L Radawczyk - Czétna.

Pozostanie w przebiegu sytuacyjnym bez zmian pazzszerzeniem linii
rozgraniczajcych.



Droga nr 2259L Belzyce - Strzeszkowice - K¢znica Jara - Lublin.

Zaktada s} podniesienie parametrow technicznych i bezpiesteea ruchu, z
zachowanlem dotychczasowego przeblegu sytuacwnégewgbdu—na—due

Droga nr 2260L Radawiec - Radawczyk.

Na terenie gminy Niedrzwica Ra przebiega niewielki - Kmowy odcinek tej
drogi, ktorej whcznienie przewiduje sido drogi serwisowej wzdhuprojektowanej
drogi S19.

Droga nr 2265L Niedrzwica Dua - Prawiedniki - Lublin.

Droga na znaczne] ¢xi wymaga budowy, dotychczas to droga na 2/&aiz
diugasci wysypanazuzlem i 1/3 o nawierzchni asfaltowej. W zrealizowaogjsci
wymagane jest poszerzenie jezdni i pasa drogowssgazgkdu na przejcie drogi
na znacznym odcinku terenami cennymi ekologiczpieepieg przez kompleks
lesny) oraz terenem stanaygym historyczno-kulturowy zespoét, proponuje si
rozwazenie maliwosci przet@enia tej drogisladem drogi gminnej oznaczonej nr

2254005 | zmla@ drog| gmlnnej —P%y—mal&aey—w—detyehezasexw&q@egu

Droga nr 22661 Kr eznica - Kreznica Jara.

Stanowi cznik poméedzy drogami powiatowymi nr 2259 i 2265.

Droga nr 2267L Niedrzwica Dua - Krebsowka - Osmolice.

Przewiduje si adaptagj przebiegu, z podwigzeniem parametréw technicznych i z

koreka przeblegu w obszarze NleerW|cy m H—quzeme—de—éreg—z-mepezej

Droga nr 2290L Sobieszczany - Zatucze.



Zaktada sj adaptagj drogi w przebiegu sytuacyjnym podniesienie paraimet

technicznych i bezpiecastwaruchu-zprzejazdem-bezkolizyjrym-luaedenie-do
drogi zbiorczej obszarowej przy drodze ekspresowej.

Droga nr 2291 Strzyzewice - Franciszkow - Kol. Sobieszczany.

W projekcie studium uwzegtiniono zmiag przebiegu odcinka drogi biegnacego na
terenie gminy Niedrzwica D w zwhzku z planowa:n realizacy drogi krajowej
S19. Przewidziano przepust drogi powiatowej KDLZDPL w nowym miejscu z
powigzaniem z drog powiatowy KDZ-P 2253L. Ostateczny przebieg tego odcinka
drogi powiatowe] ustalony zostanie na etapie uzigauwbn projektu budowlanego i
wykonawczego drogi krajowej S19.

Obstuge powigzan zewrgtrznych wspomagaj takze wazniejsze drogi gminne:

Droga nr 107071L Kol. Radawczyk - Warszawiaki - Kl. Borzechow.

Droga stanowi przedkenie na kierunku pétnoc - potudnie drogi nr 225Fiaze
tereny zabudowy g%ci gminy z drog nr 834 Przebleg sytuacyjny po |stq&34m
sladzie drogl gmlnn'. A it AW .

ciag drog gminnych: nr 107064L Trojaczkowice-Kreznica Jara, nr 107066L
Majdan Kr e;znlckl Marlanka nr 10707OL Marlanka droga kraj owa nr 19

g;ameaeh—w—kl—teehmeznejuzupe}ma‘gcy pola,czeme pongdzy |stn|ep(04 droga(

krajowg a drog wojewodzk.

Droga nr 107082L Niedrzwica Kdcielna - Sobieszczany.

Droga stanowi bedzie odcizenie drogi zbiorczej wzdiu drogi ekspresowej
potazonej po drugiej stronie rzeki.

1.7.2.3. Uktad powdzan lokalnych - gminnych.
W obstudze tych powkan najwicksz role pelng drogi gminne wspomagane
powiatowymiw tym takze drogi zbiorcze.

Drogi wojewddzkie i waniejsze gminne omdwiono w poprzednich punktach.



Drogi gminne stanowce powazania wsi z &rodkiem gminnym i pongdzy soly
oparto na istnigcym obowgzujagcym ukiladzie drog gminnych- z ew. korektami
(wykorzystupc przebiegi drog gruntowych) i rozbudgw

Korekty wystpuja w przebiegach drog:

— W obszarze @odka gminnego: drogi nrl07080L - korekta w przebiegu
sytuacyjnym (ptynniejsza trasa), przegdanie drogi nr 107078L wzdiukolei do
wiaczenia do drogi zbiorczej,

— zaproponowano przedtanie drég gminnych, dotychczas stargmych segacze
na drogi przelotowe.

Zaktada s} powigzania drog gminnych wchoglzych do obszaru gminy z gmin
sasiednich tj. gminy Bedyce, Konopnica, Gluska, Stragwic, Wilkotaza, Borzechowa.

Gmina posiada niewiedkilos¢ drég utwardzonych i ulepszonych i Wdavie wszystkie
posiadaj zanzone parametry techniczne i bardz@ste nieuregulowany stan prawny.
Ze wzgkddéw ekonomicznych teren pod drogi nie jest gggbny ani nie $ one
wywtaszczone. Ostatnio bardzogsto drogi gminne realizowane wytacznie w pasach
istniegcych drég gruntowych, a to znaczye zrealizowaneasczesto o jednym pasie
ruchu i mato bezpieczne. Poprawa stanu techniczmegee jedynie nagpi¢ przy
znacznym zwikszeniu naktadéw na budewmodernizagj, ew. ztagodzenie przepisow
dotyczcych wyhczenia z aytkowania rolniczego.

1.7.2.4. Obstuga transportowa i zaplecze techniczne

Zaktada s} dotychczasowdwiadczenie ustug transportowych komunikacji pulrigz
autobusowej na trasach linii przelotowych (przedngestki transportu zewitrznego).
Wydaje s¢ celowe zorganizowanie obstugi przewozéw wetnngminnych, zwlaszcza
sic w obliczu realizacji drogi ekspresowej, ktéra wydt powigzania pomgdzy
zachodniy i wschodma strory gminy. Wskazany bytby rozwdéj transportu
,BUSOWEGO".

W obszarze @odka gminnego naky przewidzié realizacg matego przystanku
dworcowego z matgastronomi oraz zadaszena przystankach komunikacji zbiorowej.

Z zaplecza technicznego motoryzacji przyjmuje éotychczasowe lokalizagcjstacji
pallwowych z rozbudow 0 stan0W|ska naprawcze myjnle |t|§lpzewrelwe—$




1.8.Systemy infrastruktury technicznej
1.8.1. Uzbrojenie sanitarne

1.8.1.1. Istniegce uwarunkowania rozwoju

Zaopatrzenie w woc

Biorgc pod uwag kryterium zasjgu terytorialnego na terenie gminy, wynia st dwa
systemy zaopatrzenia w wgd

1/ system grupowy obstugigy kilka jednostek osadniczych,

2/ system lokalny obejmagy swym zasigiem pojedyncze obiekty takie jak: dom
mieszkalny, obiekt ustugowy, zakiad rzeétméczy itp.

System grupowy

Wg danych na koniec 1995 roku, zrealizowano w gmibd,9 km sieci wodagjowej
rozdzielczej oraz 1087 pmizen prowadzacych do budynkéw mieszkalnych, w roku 1996
stan sieci liczyt 56,1 km i 1155 poize.

Na terenie gminy obecnie funkcjogufrzy wodocigi grupowe (ponad 127 km sieci
gtéwnej)

— wodochg Niedrzwica Duaa, zaopatruicy central@m czes¢ gminy,
— wodochg Niedrzwica Kdcielna,zaopatrujcy jej potudniovd czese,

— wodochg Mariankazaopatruicy wsie: Marianka Krebsowka, Kolonia Osmolice.

Na koniec 2003 r. stopiezwodocggowania gospodarstw w gminie wynosit 73,8%. Na
20 miejscoweéci w gminie wo@ z wodociagu posiada 14.

Wodocyg Niedrzwica Dsa pracuje w uktadzie dwustopniowego pompowania wody
wydajnaici urzadzen Q = 116,0 nh. Zrodiem wody dla wodosgu jest ujcie o
zatwierdzonych zasobach w kat. " B" Q = 121,&/hmi s = 11-14,5 m (dwa otwory
wiertnicze). Sié wodochgowa rozdzielcza zasila w wedwsie: Niedrzwica Dia
Pierwsza, Niedrzwica Dxa Druga, Tomaszowka W 1996 roku zrealizowano pomgow
wody przy ul. Przechodniej.



Wodocig Niedrzwica Kecielna zaopatruje w waglmieszkacow gospodarstw patonych
na terenie wsi. Woda zggjia o zatwierdzonych zasobach w kat. "B ". Otwoadgiawowy
Q =96,3 m3/h, s = 0,5 m, otwor awaryjny Q=64,0m34 0,5 m, woda tloczona jest w
uktadzie dwustopniowym do sieci.

W 1996 r. spito dwa uktady wodoggowe Niedrzwica Dia i Niedrzwica Kécielna w
jeden system.

Wodocyg Mariankazasilany z ujcia o zatwierdzonych zasobach w Kat. "B" - Q = 15
m’h i s = 3,5 m, dziata w uktadzie dwustopniowymerknty stacji wodoggowej to 2
zbiorniki wyréwnawcze o V = 100 m i zbiornik saieniowy tj. hydrofor. Wodoaig
zaopatruje w wogl mieszkacowi wsi: Marianka, Krebsowka, Kolonia Osmolicetaze
Trojaczkowice (z wodoggu gminy Konopnica)

System lokalny

Mieszkacy wsi zaopatrucy sk w wode w systemie lokalnym, czeepja w wickszaci
ze studni kopanych. Szkoty, drobne zaktady i inadrpioty gospodarcze posiaglaijjccia
gkebinowe wykorzystywane gtéwnie do swoich potrzelhuddie we wsiach, ktore aftg
sa wodochgami grupowymi z chwil podhczenia do sieci przejmajcharakter ujc
awaryjnych.

Dla pokrycia potrzeb wodnych miasta Lublina, naeté® gminy zrealizowanayjecie
wody " StrzeszkowiceSktadagce s z 24 otwordw studziennych ogfokasci 80-100 m
zlokalizowanych na powierzchni 3,8 km.W latach 198083 Przedsbiorstwo
Geologiczne w Warszawie - Zakiad w Lublinie wykanak rejonie Strzeszkowic 8
otworéw rozpoznawczych i 16 utworow poszukiwawczychV dokumentacji
hydrogeologicznej z ustalenia zasobow wod podziemnw Kat. "B" z otwordw
kredowych w rejonie Strzeszkowic, spgidzonej przez ww. przeddiiorstwo 3 otwory
wytgczono z dalszego dokumentowania, 11 potraktowakm geudnie podstawowe, a 10
zakwalifikowano jako awaryjne. Na podstawie "Dokuntaeji hydrogeologicznej”
Centralny Urad Geologii decyzy KDR/013/4991/ B/85 z dnia 28 lutego 1985 r.
zatwierdzit zasoby eksploatacyjne "Strzeszkowicivysokaici Q = 2800 nt /h co przy
catodobowym poborze odpowiada wadioQq= 48 00 ni /d.

W nastpstwie opracowania dokumentacji hydrogeologiczrggjmupcej zasoby wod
podziemnych catej zlewni rzeki Bystrzycy - KDR/03302/90 Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 29 listopada 1990 r. pod poz. 241
zahcznika do tej decyzji zasoby eksploatacyjnesccigy " Strzeszkowice" zostaty
skorygowane do wartoi Q = 1850 nt /h co przy catodobowym poborze daje #ieos¢
pozyskania wody w ikci Qy = 44.400 m Id. Przeprowadzone obliczenia hydrologiczne
wykazaty,ze w rejonie Strzeszkowic mlbwvy bedzie pobor wod podziemnych w §lc
1000 ni/h Pobér taki nie przekroczy zasobéw dyspozycyjnyedd podziemnych w



zlewni Krgzniczanki oraz nie przekroczy catkowitego odptywisplgzycyjnego (w roku

srednio suchym) tej rzeki. Natomiast nie ima dopwci¢ znacznego wzrostu wydobycia
wody. Pobér 1850 m /h mitiwy bytby tylko w latachsrednich i mokrych, natomiast w
latachsérednio suchych i suchych powodowatby dalekgced ujemne nagpstwa. Pobor

1000 m /h w rejonie Strzeszkowic spowoduje powstanimiarkowanego leja
depresyjnego o powierzchni 35,4 km2 ¢lgdkasci okoto 1 m. Zwgkszenie poboru do

1850 ni/h powoduje bardzo znaczny wzrost parametréw Ip@wierzchnia 80,4 km,

gtebokas¢ ponad 2,0 m.

Rzeczywisty zasg leja depresyjnego i jego przestrzennezai@owanie mog byc¢
ustalone doktadnie jedynie w wyniku kilkuletniejsgpkoatacji.

Odprowadzanie i oczyszczanigciekOw

W ostatnich latach zrealizowano 6663 mb sieci kaaeyjnej z 3 przepompowniami oraz
oczyszczalny sciekbw w Niedrzwicy Duej. W najblizszym czasie przewidziana jest
dalsza realizacja sieci kanalizacyjnej

Wody opadowe z catego obszaru odprowadzangawierzchniowo na tereny gj
potozone do istnigjcych rowow i rzeki Ndznicy.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie stanovétesy, w ramach kitorego
prowadzona jest selektywna zbiérka odpadow oraktieudelektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych.

Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na imalnych zrédtach ciepta
opalanych paliwem stalymydlz gazem. Niemal cala gmina zgazyfikowana jest gazemnym,
przewodowym.

Zrealizowano ok. 262 km gazagu sredniego dinienia, zasilanego ze stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia w Czotnhach. Gazmgem zrodiowym dla stacji jest gazag
wysokiego dinienia DN 100 relacji Radawczyk - Czoétnagdgcy odgatzieniem
gazocagu DN 250 relacji Poniatowa -Lublin.

1.8.1.2. Zatdgenia koncepcji rozwoju i wyposaenia w infrastruktur ¢ sanitarng

Zatozenia ogolne ksztattowania systemu



Gmina naley do obszaréw, w ktérych powinny obaaywat ostre reimy sanitarne i
ochrona przed zanieczyszczeniem i degradagzystkich komponentowrodowiska
przyrodniczego, szczegolnie w gospodarce wodnejardmkowanie zewirzne o
znaczeniu regionalnym, olla zabezpieczenie potrzeb wodnych miasta Lublina po
2000 roku przez wktzenie w jego system ggia wody ,Strzeszkowice". Eksploatacja
ujecia wody ,Strzeszkowice" spowoduje nigipliwie powickszenie leja depresyjnego
do powierzchni ru 250 km? w kierunku potudniowo - zachodnim tj. do rzeki
Krezniczanki. Dla regulacji stosunkéw wodnych doliny mjonie ugcia wody
przewiduje s budowe pictrzea na rzece i rozprowadzenie wody siegiowow
infiltracyjno-nawadniajcych.

Dla zapewnienia odpowiedniego standatglaia mieszkacow wsi, a w¢c mazliwosci
korzystania odbiorcow z wodagu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i co;
konieczne jest wyposganie zabudowy w infrastruktgitechnicza.

Gospodark wodno -sciekowg rozwigzano w oparciu 0 komunalne gdzeniazrodtowe

I sieci przy zataeniu modernizacji i wdrania najnowszych rozgaan technicznych, z
racjonalizacj zuzycia wody.

Realizacji wodocigow wiejskich winno towarzyszy rownolegte rozwgzywanie
zagadnié kanalizacji wsi, oczyszczalsciekéw oraz zachowania warunkow ochrony
wod podziemnych, powierzchniowych i gleby. Dla zédmvy kolonijnej wsi zaktada si
intensyfikacg budowy matych przydomowych oczyszczadoiekdéw pracujcych dla
jednego czy grupy gospodarstw.

- Zaktada sj wdrazanie segregacji odpadow mrodta, recykling i likwidagy dzikich
wysypisk.

Zrodtem zaopatrzenia w ciepto winny dwytacznie paliwa niskoemisyjne, przy
zalazeniu racjonalizacji systeméw grzewczych w obiektadktniepcych i
nowobudowanych.

1.8.2.Zaopatrzenie w wod
Zaktada s} konserwagj istniegcych sieci i urgdzen systemow zaopatrzenia w wgd
0 zas¢gach obstugi:
— Niedrzwica Dua, Tomaszowka, Ludwindw;
— Niedrzwica Kdcielna, Zatucze, Sobieszczany, Sobieszczany Kaloxiajdan
Sobieszczaski,

— Marianka, Kol. Osmolice, Krebséwka.

— ponadto istnigjcy obiekt studzienny szkoly podstawowej w Czotnach
wykorzystano jako gcie wodocigu wiejskiego Czoéina.

Dla perspektywicznych potrzeb wodggu Niedrzwica Kécielna - Nierzwica Dia
zarezerwowano teren pod adzenia zaopatrzenia w wet Niedrzwicy Kacielnej I.
Ujecie w Niedrzwicy Duej ma wydajné¢ 1200 ni/h.



Dla zaopatrzenia w wed obszaru oddziatywania ¢gia ,Strzeszkowice" (przy
wydajndici Q = 1000 n¥h i Q = 1850 nYh) przewidziano realizagj2 wodocigéw
grupowych:

— Kreznica Jara, Bartoszowka, Majdancinicki, Kolonia Kreznica Jara;

— Strzeszkowice Die, Strzeszkowice Mate, Strzeszkowice Wola, Radalwdzy
Kolonia Radawczyk, Zaolzie, Grabowka, Doty Strzeszickie, Kolonia
Strzeszkowice, Trojaczkowice oraz Wymystoéwka (graetzigce).

Wodochg grupowy Keznica Jara zaplanowano na baziegcig przy szkole
podstawowej. SposOb zasilania w wodvodochgu grupowego Strzeszkowice
rozwigzano wariantowo:

I wariant - zasilanie w wadz wlasnego gjia i stacji wodocjgowej,
zlokalizowanych we wsi Radawczyk |;

I wariant - wykorzystanie wody z g¢gia , Strzeszkowice" ze stacj
wodocigowg we wsi Strzeszkowice . Woda do zasilania wogpci
wiejskiego pobierana bytaby z ruregu tlocznego wucia
Strzeszkowice" po wczniejszej redukcji gnienia.

Dla zaopatrzenia w wed miasta Lublina zrealizowano w dolnym odcinku
Kre¢zniczanki 24 otwory studzienne jako kolejny elemerztbudowy wielkiego ujcia
wod podziemnych w rejonie Lublina. Koncepcja rogminia technicznego
przewiduje uruchomienie ¢gia w dwoch etapach. W pierwszym etapie zastan
wykorzystane studnie, ktérych woda nie wymaga urdata. W drugim etapie
zostam witaczone do eksploatacji studnie, ktérych woda wymagdatnienia oraz
przewiduje st budowe stacji uzdatniania z przepompowiprzettaczajca uzdatnion
wode do stacji wodoaigowej ,Konopnica". Lokalizag] zaktadu uzdatniania
zaproponowano w Kenicy Jarej przy drodze Strzeszkowicegirica Jara. Gtowne
rurociggi dosytowe zaprojektowano réwnolegle do drog wegétkciach 100 -150m.
Na podstawie ,Dokumentacji hydrogeologicznej" Calmy Urzd Geologii decyz
KDR/013/499 I/B/85 z dnia 28 lutego 1985 r. zatwi@l zasoby eksploatacyjne
.otrzeszkowic" w wysokéci Q= 2.000m3/h, co przy catodobowym poborze
odpowiada Q #= 48 000 m3/d.

W nastpstwie opracowania dokumentacji hydrogeologicznegjimupcej, zasoby
wod podziemnych catej zlewni rzeki Bystrzycy - KMDRB/5502/90 Ministra
OchronySrodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 29 listopada 1990 r.
pod poz. 241 zatznika do tej decyzji zasoby eksploatacyjngcid ,,Strzeszkowica"



zostaty skorygowane do waétm Q= 1.850 m3/h co przy catodobowym poborze daje
mozliwos¢ pozyskania wody w ikei Qd= 44 400 m3/d. Najnowsze obliczenia
hydrogeologiczne i hydrologiczne wykazatie w rejonie Strzeszkowic mlbwy
bedzie pobdr wod podziemnych w fld IOOOm /h tj. 8,76 min m3 rocznie. Pobor
taki nie przekroczy zasobdow dyspozycyjnych wod peminych w  zlewni
Kre¢zniczanki oraz nie przekroczy catkowitego odptywusplgzycyjnego tej rzeki.
Pobor 1000 m3/h w rejonie Strzeszkowic spowodujpgpanie umiarkowanego leja
depresyjnego o pow. ok. 354 km2 iclgbkasci ok. 1 m Eksploatacja ¢gia
Strzeszkowice spowoduje znaczne zmiany stosunkovdnyeh w zlewni, a
zwtaszcza w dolinie Kzzniczanki.

Wsie w rejonie Strzeszkowic i Kinicy winny by¢ objete siecy wodochgowo-
kanalizacyjm. Konieczne jest opracowanie projektu stref ochrieypdredniej i
posredniej ugcia oraz ustalenie zasaéytkowania tych stref.

Problemy gospodarowania woda w rejonie Strzeszkowiany by czscia
kompleksowego programu badaad gospodaskwodrg Lublina i skutkami jakie
wywotuje ona wsrodowisku przyrodniczym.

1.8.3. Gospodarkaciekowa

Dysproporcja midzy rozwojem zaopatrzenia w wpe rozwojem systemow zbierania i
oczyszczanidciekOw stwarza powae zagraenie dla warunkow sanitarnych i ochrony
srodowiska.

Zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej ctbj tereny potaone w zasigu
oddziatywania ujcia Strzeszkowice oraz move do obstugi przez oczyszczajnmv
Niedrzwicy Kascielnej:

— oczyszczaln dla grodka gminnego zlokalizowano w obszarze wolnym od
zabudowy, w potnocnej egci sotectwa,;

— oczyszczalni dla wsi Radawczyk |, Koi. Radawczyk, Strzeszkowidgiate,
Strzeszkowice Die, Koi. Strzeszkowice, Zaolzie, Grabdowka, Bartoszaw

Strzeszkowice Wola, Radawczyk Il i ¢ei zabudowa Niedrzwicy Duej,
zaproponowano w Il wariantach po wschodniej i zalcliej stronie torow
kolejowych;

— oczyszczalni dla wsi Koi. Keznica Jara, Kgznica Jara, Majdan Kgnicki,
Nowiny, Trojaczkowice, zlokalizowano na pogranigmin Lublin i Niedrzwica
Duza;

— oczyszczalnd dla wsi Niedrzwica Kécielna, Zatucze, Litania, Sobieszczany, Koi.
Sobieszczany zaproponowano wykorzysgtujokalizacg oczyszczalni OSM w
Niedrzwicy Kacielnej.



Rozwigzaniem alternatywnym dla grupowych oczyszczaloiekow leda lokalne
systemy unieszkodliwianidciekow - osiedlowe zbiorcze. Dla systemow zbiortryc
Niedrzwica Dua, Kreznica Jara, Radawczyka zaprojektowano systemy oljgteyod
kilkunastu po kilkaset mieszkadw. W kadej lokalnej sytuacji wybor wkgiwego
rozwigzania wymaga szczegoétowej, wariantowej analizynazmo-ekonomiczne;.

Planowane oczyszczalnie powinny posiadg/sokospraws technologe oraz z uwagi
na trudnéci ze znalezieniem wykwalifikowanej obstugi powinhy¢ to oczyszczalnie
proste i niezawodne w eksploatacji, adupewndci dziatania. Rozpatrzono dephe
na polskim rynku kontenerowe, sprawdzone w ekspbtjabczyszczalnie oparte na
technologii osadu czynnego jak i ztdiologicznych. Z kontenerowych oczyszczalni
dzialapcych metod osadu czynnego uznano za awe do zastosowania
oczyszczalnie BOSZZ, BIOKON oraz BIOBLOK Ps. Z oszgzalni pracacych w
oparciu o osad czynny miwa do zastosowania jest oczyszczalnia BIOKCLE-RE.

Dla pozostatych wsi - pojedynczych gospodarstw tyota zaktadow, przyjmuje si
kanalizac¢ indywidualry - osadnik gnilny i wywo0z taborem asenizacyjnympmktu
zlewnego oczyszczalni gminnej. Dla indywidualnejbazdowy kdz zespotéw
zabudowy zaktada i wdrazanie rozwgzan lokalnych systemow kanalizacji z
rozggczkowaniem wod piiekowych.

1.8.4. Gospodarka odpadami.
Gospodark odpadami rozwizano- zaktadajgc wywoz odpadow na wysypisko poza
granice gminy.

1.8.5. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Zrodtem ciepta $ i pozostan lokalne zrodta ciepta opalane paliwem statym lub
gazowym. Gmina jest zgazyfikowana prawie w 100%e Mia przeszkdéd natury
technicznej, aby rozbudowasieZ gazows na terenie przewidywanej zabudowy.
Utrzymuje s¢ istniegcy system zaopatrzenia w gaz przewodowy ziemnyzoaggu
DN 250 relacji Poniatowa - Lublin oraz zaklada jegenbudove.

1.8.6. Elektroenergetyka i telekomunikacja

1.8.6.1. Uwarunkowania rozwoju

Elektroenergetyka

Na terenie gminy nie ma stacji transformatorowe/1% kV tzw. Gtdwnego Punktu
zasilapcego, jak rownig nie przebiegajlinie energetyczne wysokiego nagia. Gmina
zasilana jest w energie elektrygzn GPZ Betyce, GPZ-Bychawa, GPZ-BudazyGPZ-



Abramowice poprzez ukiad siegiedniego nagpgicia SN-30kV i SN-15kV. Ze wzgtiu

na znaczne odlegiai linii przesytowych (40-50 km) wyspuja stosunkowo die straty
energii elektrycznej jak rownieawarie i wyhczenia linii. Sié energetycznaredniego
napkcia istnieje w wykonaniu napowietrznym. Na teregieiny istniej gtéwnie

stupowe stacje transformatorowe SN/NN zasilaneathmi napowietrznymiredniego
napkcia. Moc zainstalowanych transformatorow wynosi 3@ do 250 kVA. Sié

energetyczna niskiego napia zrealizowana jest w wykonaniu napowietrznynzosa
niewielkim procencie w wykonaniu kablowym

Telekomunikacja

Gmina Niedrzwica znajduje v strefie numeracyjnej Lublina. Abonenci telefamrc
obstugiwani § przez automatycancentra¢ telefoniczi. Przez teren gminy przebiegaj
napowietrzne i kablowe (doziemne) linie telefoniezmidzymiastowe i abonenckie.
Na koniec 1996 r. w gminie byto 1452 abonentéwfteleznych, co daje wskaik 136
abonentéw na 1000 ludém (wobecsredniej dla terendw wiejskich - 63). Daje to 3
miejsce pod wzgdem telefonizacji wréd gmin wojewddztwa (po Garbowie i
Konskowoli). Wg danych spisu rolnego ok. 1,1 tys. gagrstw posiada telefony, £a
niezaspokojone potrzeby deklarowang mzez ponad 950 oséb. Brak dgat do
telefonu wystpuje w ponad 170 gospodarstwach (dalejmitej samej wsi).

1.8.6.2. Zatgenia koncepcji
Elektroenergetyka

Podstawowynurodiem zasilania gminy w eneegelektryczn bedzie Gtowny Punkt
zasilapcy 110/15 kV, projektowany w rejonie wsi Zatucze.
Wyznaczenie lokalizacji GPZ na terenie gminy wawjglkczynniki takie jak:
— przebieg istnigjcej linii WN -110kV Lublin-Bychawa, do ktérej mudiy¢
wpiety ww. GPZ (linia ta przebiega poza wschaggianicy gminy),

— istniegce i potencjalne bariery utrudriag realizag linii WN-110 kV,
zasilapcych GPZ - Niedrzwica tzn. droga ekspresowa LublRzeszow e}

obwednica-Niedrzwicy-Die}; tory kolejowe,

— skupienie najwikszych odbiorcow energii elektrycznej irodku gminnych,
— obecne i przewidywane zainwestowanie terenowe obsggainy,

— niekorzystne z punktu widzenia lokalizacji GPZ-taranki przyrodnicze (lasy,
tgki, nierébwndci terenowe).

Ww. uwarunkowania kwalifiky, jako najbardziej przydatne do wyznaczenia
lokalizacji GPZ - tu wschodnie i potudniowo-wschagltereny gminy. GPZ Niedrzwica
zostanie wjczona do uktadu sieci wysokiego ngga poprzez dwutorogvlinie WN-
110kV. GPZ wymaga rezerwy terenu o powierzchniR. ha. Z przeanalizowanych
dwoch wariantow lokalizacji wybrano wariant 11 GPZlokalizowany jest w
potudniowej czsci Niedrzwicy Duej, przy drodze prowadeej do wsi Rbina. GPZ
zasilany bytby dwutorowliniag WN -110 kV, przy czym proponuje¢sdwie, maliwe

do przygcia trasy tej linii. Do GPZ-tu dnlg wprowadzone dwie linie wysokiego
napecia WN-110kV oraz kilkangie linii magistralnychsredniego nagpgicia SN-15kV



Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmingdizwica Dua

(w tym dwie linie dwutorowe). Liniesredniego nagcia tworz uktad powazan
pomikdzy GPZ-Bychawa, GPZ-Kfaik, GPZ-Betyce, GPZ-Niedrzwica i GPZ
Abramowice.

Taki system zasilania pozwala na wzrost wspotcmnipewndci zasilania
(zmniejszenie liczby veczer), ograniczenie strat energii wskutek jej przesgama
dwze odlegidci oraz stwarza midiwos¢ zasilania odbiorcow na terenie gminy
Niedrzwica w energi elektryczm o wiasciwych parametrach liniowych. Ponadto,
budowa GPZ-tu na terenie gminy pozwoli na zasil@mergochtonnych zaktadéw - w
zasadzie bez ograniazenocy max.

Dwutorowa linia WN-110 kV wymaga rezerwy pasa technego o szerokai 45 m
wolnego od zabudowy i nasadzérzew wysokopiennych oraz sktadowania materiatow
tatwopalnych.

Istniegcy ukilad siecisredniego nagicia zostanie przystosowany do wspéipracy z
projektowanego GPZ - Niedrzwica i GPZ-tamgsiednimi w Bychawie, Lublinie,
Belzycach i Kraniku.

Linie sredniego nagicia SN-15 kV projektuje siw wykonaniu napowietrznym lub w
formie skablowanej. Zaktadacsiozbudow uktadu sieci SN w wykonaniu kablowym w
Niedrzwicy Duej, jak réwnie zaleca si realizacg (wszdzie tam, gdzie pozwakgapa

to warunki techniczne) kablowych lindredniego i niskiego naggia na terenie catej
gminy.

Zalecask zaopatrzenie w eneeggiezrodet odnawialnych, za watkiem energii wiatrowej.

Niedrzwica Dua posiada ponadto znacy potencjat wykorzystania alternatywnych
zrodet energii. Obszar Gminy preferowany jest dlanoju energetyki na bazie woéd
geotermalnych — Wojewddzki Program Rozwoju Alteymatych Zrodet Energii dla
Wojewoddztwa Lubelskiego, Lublin 2006 rok. Wody gatalne potéone na
gtebokasci 7800 wysgpuja w utworach kambryjskich i posiadajemperatuy ok. 234
°C.

Ponadto w w/w Wojewddzkim Programie... Gmina NiedmbDwa zostata wskazana
jako obszar:
— 0 dogodnych warunkach do rozwoju energetyki stonegz
— z uwagi na nadwike produkcji stomy - preferowany do rozwoju energetyk
biomasy,
— 0 istotnych zasobach energetycznych wiatru, jednale posiadajcy
odpowiednich warunkow lokalnych.

1.8.7. Telekomunikacja

Gmina zostatla obfja powszechn telefonizacg. Wg. danych Gtéwnego Ugdu
Statystycznego w gminie jest ponad 2000 abonentowlawnej Telekomunikacji
Polskiej, ktéra zmienita magkwszystkich ustug stacjonarnych na ustugi firmowane
znakiem Orange Polska. Caly obszar gminy znajdgjedsvniez w zas¢gu operatorow
telefonii komdrkowej. W trakcie realizacji jest sakopasmowa séetelekomunikacyjna
(w oparciu o 4czaswiattowodowe).
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1.9. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy Niedrzwica Duza

Analiza potrzeb i madiwosci rozwoju gminy Niedrzwica Dia wykonana zostata w
listopadzie 2016 przez Biuro Projektéw UrbanistyRrchitektury EM Sp. z 0. 0. jako osobne
opracowanie, zatzone do toku formalno prawnego zmian studium unkowar i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminydritidca Duwa. W niniejszym
rozdziale zawarto jedynie wnioski z poszczegolnyammaliz branowych, oraz wyniki
bilanséw w zakresie oceny potrzeb rozwojowych gmvitynikajace z tego opracowania.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 10 ust. 1 Ustawy langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 poz. 778) w nsugm rozdziale zawarto dane
prognostyczne mage wptyw na ksztattowanie polityki rozwojowej gmima perspektyw
najblizszych 30 lat.

Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy Niedrzwica Dia na najblisze 5 lat okrdono w
.Strategii  Rozwoju Gminy Niedrzwica Da na lata 2008 - 2020” przyej uchwag nr
Rady Gminy Niedrzwica Dia z dnia

Wizja przedstawia obraz przysziego stanu gminydaby wyobraeniem paadane]

przyszigci. Stanowi syntetyczny opisazkn i aspiracji spoteczrigi lokalnej, opracowany
przy wspoétudziale mieszkadw oraz ich reprezentantow".

Pozadany stan rozwoju Gminy Niedrzwica Dwa w 2020 roku przedstawia s

nastepujaco:

* Niedrzwica Dua bgdzie Gminy, w ktorej ludzie chinie mieszkaj i osiedlag sig,
posiadajca znaczny odsetek ludzi mtodych, dobrze wyksztatcbnyaktywnych,

* Nastpi poprawa zammosci spoteczéstwa, ktore bdzie korzysté z rozbudowanej i
nowoczesnej infrastruktury spotecznej, sportowelfucalnej i gwiatowe,

* Problematyka przegiczaci zostanie zminimalizowana @ki powszechnemu
monitoringowi oraz nowoczesnym systemom bezpiestne,

» Stansrodowiska naturalnego ulegnie znacznej poprawie,

» Dokonczone zostan inwestycje w obszarze gospodarki wodno-kanalizeagyj
powszechnie stosowanedy ekologiczne systemy ogrzewania,

* Gming cechowa beda stale zwgkszapce s¢ zasoby zieleni, co uczyny ptrakcyjnym
miejscem wypoczynku weekendowego i wakacyjnego,

» Stan finansow Gminy ulegnie poprawie ¢kii rozwojowi przedsibiorczaci,
naptywowi profilowanych inwestycji (nieszkogtzych srodowisku) i wzrostowi
dochodow mieszkadw. Racjonalnie wykorzystane zosi@gnodki Unii Europejskiej,

* Dzigki dzialaniom marketingowym Niedrzwica Ba przyciagnie nowych
mieszkacow, ktorzy zwegkszy dochody z podatku od oséb fizycznych i prawnych,

* Niedrzwica Dua jako E-Gmina z darmowym interneteradbie przygotowana do
wyzwan cywilizacji informatycznej, bdzie sprzyjata rozwojowi miejscowych firm,
naptywowi inwestycji oraz stosowata powszeghnelektroniczg obstug
interesantow,
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 Mieszkaicy znajdowd& bedg prae w sektorze ustug, matych isrednich
przedsgbiorstw, rolnym i turystyce. G&¢ bedzie pracowata w stolicy wojewodztwa
— Lublinie,

*  Wyrdznikiem Gminy kdzie znaczna ik& przedsgbiorstw i ich dobra kondycja
finansowa,

» Bezrobocie znagzro spadnie,

* Problematyka infrastruktury Gminy zostanie pozytiawozwgzana,

* Racjonalny uktad przestrzennyedzie sprzyja osiedlaniu s i przyciganiu
inwestorow,

» Gmina rozwij& sic bedzie w kierunku szerokiego rozwoju drobnejsiedniej
przedsgbiorczaci,

 Nowoczesna Gmina ¢bzie oferowa dobre warunki mieszkaniowe i zaplecze
socjalne, a tate db& o zachowanie regionalnych tradycji oraz zabytkéutiky
materialnej i przyrodniczej,

* Nowoczesne rolnictwo dolzie oparte na efektywnej i wyspecjalizowane] piagiu
wspomagane przez sigrup producenckich i zrzeszeolnikow,

* Profesjonalnie dziataga administracja publiczna, posiagta certyfikat 1SO, bugkt
zadaniowy i przystosowana do potrzeb oséb niepphagsych, bdzie swiadczyta
sprawne i przyjazne ustugi dla miesakaw,

* Gmirg Niedrzwica Dua charakteryzowabedzie zintegrowana spotecztolokalna,
ktérej mieszkacy i wiadze lokalne podejmowdoecda wspolne projekty i dziatania na
rzecz zapewnienia trwatego i zrownowaego rozwoju,

Misja rozwoju okresla przyszidciowy obraz gminy oraz informuje o wspoélnych
wartasciach przekonaniach4gcych u podstaw podejmowania odanych dziata. Ma
ona istota wartas¢ informacyjra zaréwno dla mieszkadédw gminy, podmiotéw
gospodarczych, jak i dla jej otoczenia. Misja tatsyyczny opis sposobu pegbwania w
celu realizacji wizji gminy.

Misja Gminy Niedrzwica Duza:

e« Gmina Niedrzwica Dia obszarem zréwnowanego rozwoju i wzrostu poziomu
zyCia oraz zamimosci jej mieszkacow poprzez efektywne wykorzystanie padaia,
zasobéw ludzkich, rozwdj przegbiorczaci i infrastruktury przy poszanowaniu
ochronysrodowiska i walorow kulturowych regionu.

* Powyzsza misja bdzie realizowana za pompbasta marketingoweggNiedrzwica
Duza — Gmina, w ktérej chce st zy¢”.

Powyzsza misja rozwoju Gminy zaktada ggnigcie celu nadr@nego, jakim jest wzrost

poziomu zycia i zamanosci mieszkacOw, w oparciu o zasadzréwnowaonego

rozwoju, czyli statego rozwoju spoteczno-gospodagce obszaru catej Gminy, przy
zachowaniu zasobow przyrodniczych i kulturowych zoraviasciwej struktury
demograficznej spoteczia lokalne).

Cele strategiczne
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Misja rozwoju Gminy Niedrzwica Dwa kgdzie maliwa do osagnigcia dzeki realizacii
nastpujacych celow strategicznych:
I: Tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju gminy jako atrakcyjnego
miejsca dla osiedlania i;
[I: Wzrost rangi i atrakcyjno §ci gminy jako silnego d&rodka, oswiatowego,
kulturalnego i sportowego;
lll:  Aktywna ochrona srodowiska wraz z doskonaleniem infrastruktury
technicznej z tym zwizanej;
IV: D azenie do tworzenia nowych miejsc pracysciagniecia inwestorow i rozwoju
przedsiebiorczosci;
V: Nowoczesne rolnictwo oraz wielofunkcyjny rozwojpbszaréw wiejskich.

Przygty schemat celow jest w petlni zgodny z priorytetamyinikajgcymi ze Strategii
Rozwoju Kraju na lata 2007-2015, a zekwpisuje si struktue celow Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020. Zgodsy fownie z Projektem Strategii
Rozwoju Powiatu Lubelskiego na lata 2007-2015 ofstizategi Rozwigzywania
Probleméw Spotecznych Gminy NiedrzwicaZawna lata 2005-2013.

Przedstawione cele strategiczne i pepizaprezentowane cele operacyjne nie amaj
uktadu hierarchicznego (pionowego) tylko wertyka(ppziomy). B:dg wigcc realizowane
rownoczénie, w zalenosci od dosgpnychzrédet finansowania oraz zaargavania s¢
we wdraanie Strategii poszczegdlnych instytucji i podmweto

Cele operacyjne
W Strategii przywto, ze w ramach poszczegoélnych celow strategicznyeclle b
wyodrebnione nasfpujace cele operacyjne:

I: Tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju gminy jako atrakcyjnego
miejsca dla osiedlania si

1. Zagospodarowanie terenu gminy w racjonalny dpogiod wzgtdem
przestrzennym i architektonicznym,
rowerowe itd.),

3. Zapewnienie bezpiearstwa publicznego, socjalnego i ochrona zdrowia,

4. Profesjonalna promocja gminy i dziatania z zalrBublic Relations (PR),

5. Informatyzacja gminy /E-Gmina/,

6. Stworzenie administracji samadowej, profesjonalnieswiadczcej ustugi dla
mieszkacow.

[I: Wzrost rangi i atrakcyjno §ci gminy jako silnego d&rodka, oswiatowego,
kulturalnego i sportowego
1. Dazenie do zapewnienia dzieciom i mtodziedéwnych szans edukacyjnych,
2. Stworzenie bazy sportowo-rekreacyjnej,
3. Budowa materialnej i instytucjonalnej bazy kajtu
4. Wspieranie dziatalr$ai organizacji pozagdowych,
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5. Stworzenie zintegrowanego systemw&ajpzalekcyjnych,
6. Podtrzymywanie dziedzictwa kulturowego Gminy.

lll:  Aktywna ochrona srodowiska wraz z doskonaleniem infrastruktury
technicznej z tym zwizanej
1. Budowa oczyszczaldciekdw wraz z kanalizag)
2. Dokaiczenie budowy wodoggow na terenie gminy,
3. Stworzenie racjonalnej gospodarki odpadami,
4. Edukacja ekologiczna mieszicaéw,
5. Poprawa jakiri srodowiska naturalnego.

IV: D azenie do tworzenia nowych miejsc pracysciagniecia inwestorow i rozwoju
przedsiebiorczosci
1. Stworzenie zintegrowanego systemu terenow inywgstych,
2. Urzad przyjazny przedsbiorcom i inwestorom,
3. Wspieranie instytucji otoczenia biznesu,
4. Stworzenie zintegrowanego systemu szkakwvodowych dla bezrobotnych
i 0s6b pracujcych.

V: Nowoczesne rolnictwo oraz wielofunkcyjny rozwojbszardw wiejskich
1. Wspieranie gospodarstw rodzinnych i stymulowachierozwoju,
2. Tworzenie grup producenckich i zrzeszelnikow,
3. Wspieranie rozwoju infrastruktury okoto rolnigze
4. Wspieranie powstawania gospodarstw ekologiczmybfienie do stworzenia sieci
gospodarstw agroturystycznych.

5. Kluczowe obszary dziaté w ramach poszczegdlnych celow strategicznych:
I: Tworzenie sprzyjajcych warunkéw dla rozwoju gminy jako atrakcyjnegijsca dla
osiedlania s - gldwne obszary dziata
Przygta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramachwcelu strategicznego
przewiduje do realizacji zadania skupione wokok¢agacych obszaréw:
* infrastruktura techniczna
e promocja
e przycigganie inwestycji
» wyksztatcenie i kwalifikacje
e zdrowie i bezpieczestwo
* pomoc spoteczna
* jakos¢ rzadzenia
informatyzacja

Il: Wzrost rangi i atrakcyjnéci gminy jako silnego @godka, gwiatowego, kulturalnego
i sportowego - gtdbwne obszary dzi@ata
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Przygta logika konstrukcji celéw operacyjnych w ramachwcelu strategicznego
przewiduje do realizacji zadania skupione wokok¢agacych obszaréw:
e Odwiata
e kultura
* sport
» wyksztatcenie i kwalifikacje
» rekreacja i wypoczynek
* infrastruktura spoteczna
* infrastruktura turystyczna
e promocja
* pomoc spoteczna
* rozwoj spoteczéstwa obywatelskiego
* dziedzictwo kulturowe

[ll: Aktywna ochronasrodowiska wraz z doskonaleniem infrastruktury techmej z
tym zwigzanej - gtdwne kierunki dziata
Przygta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramachwcelu strategicznego
przewiduje do realizacji zadania skupione wokok¢agacych obszaréw:
» ochronasrodowiska
* infrastruktura techniczna
» zdrowie i bezpieczestwo
* infrastruktura spoteczna
* przycigganie inwestycji
* edukacja ekologiczna

IV: Dazenie do tworzenia nowych miejsc pradyiagniecia inwestoréw i rozwoju
przedsgbiorczaci - gldwne kierunki dziaka
Przygta logika konstrukcji celéw operacyjnych w ramachwwcelu strategicznego
przewiduje do realizacji zadania skupione wokok¢agacych obszaréw:
e rozw0j przedsibiorczaci
* przycigganie inwestycji
e promocja
* instrumenty aktywnej polityki zatrudnienia
» infrastruktura spoteczna
» wyksztatcenie i kwalifikacje

V: Nowoczesne rolnictwo oraz wielofunkcyjny rozwdpszarédw wiejskich - gtdéwne
kierunki dziata
Przygta logika konstrukcji celéw operacyjnych w ramachwcelu strategicznego
przewiduje do realizacji zadania skupione wokok¢agacych obszaréw:
» sektor rolny i jego specjalizacja
e infrastruktura techniczna
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* infrastruktura turystyczna

* rozwoj przedsibiorczaci

» instrumenty aktywnej polityki zatrudnienia
» infrastruktura spoteczna

» ochronasrodowiska

» rekreacja i wypoczynek

1.9.1. Analizy srodowiskowe i spoteczne

Analiza srodowiskowa

Ocena stanudrodowiska na terenie gminy Niedrzwica Zauopisana zostata w rozdziale
1.3..niniejszego studium. W celu oflenia maliwosci rozwojowych gminy spogdzono
aktualry plansz uwarunkowa srodowiska przyrodniczego oraz zidentyfikowano iste |
potencjalne zageienia dlasrodowiska przyrodniczego gminy.

Pdétnocno-wschodnia, walimowa przyrodniczo i krajobrazowo @z gminy jest atrakcyjna
turystycznie, a ze wzgilu na bliskie potzenie w stosunku do Lublina, jest rownjgrzydatna dla
potrzeb wypoczynku sobotnio-niedzielnego. Zaczyirats rowniez rozwijac budownictwo
letniskowe

Analiza spoteczna

Wskanikami jakimi gmina mee zmierz¢ poziom uczestnictwa wyciu publicznym i
kulturalnym na poziomie miejscoda s3 wskaniki badajce zaangasowanie mieszk&ow w
sprawy wane dla danej miejscowoi czy sotectwa. Najwksze nagromadzenie negatywnych
zjawisk z tego zakresu ma miejsce w miejscaaxh: Niedrzwica Dim, Kreznica Jara,
Niedrzwica Kdcielna, Niedrzwica Kgcielna-Kolonia oraz Sobieszczany Kolonia.

Gtéwnym zrodtem utrzymania mieszkedw gminy jest sektor rolniczy. Jednak jego udwiat
ciggu ostatnich 10 lat spadt na rzecz osob prageh w przemsle i budownictwie oraz w
sektorze ustugowym. Nalg przepuszczaze znaczenie rolnictwa w gospodarce gminy w
ciggu nasgpnych lat lgdzie spadg a liczba osob utrzymaga s¢ jedynie z gospodarstwa
rolnego lgdzie powolnie si zmniejsza.

W analizie wskanikowej najwtksza intensywni@ zjawiska bezrobocia wygiuje w
miejscowdciach Marianka, Strzeszkowice B Warszawiaki. \&f6d aktywnych zawodowo
mieszkacow gminy Niedrzwica Dia 1 018 osob wyjalza do pracy do innych gmin, a 281
pracugcych przyjedza do pracy spoza gminy - tak eeisaldo przyjazdow i wyjazdéw do
pracy wynosi -737.

Prognozowany wzrost liczby ludém (do 5 — 8 lat) na terenie gminy nie wptynie na
konieczné¢ budowy, ldz rozbudowy obecnie funkcjorygych obiektow ustug sviaty.
Istniejgce na terenie gminy Niedrzwica Baiszkoty podstawowe, w zgaku ze spadkiem
liczby uczniéw, posiadajmozliwos$¢ utworzenia dodatkowych oddziatow.
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Gmina Niedrzwica Dia jest szczegolnie interegsaym obszarem pod wazglem
inwestycyjnym. Sprzyja temu korzystne podoie w pobltu miasta Lublin oraz dogodne
pofaczenie komunikacyjne Fakt ten potwierdza stale raga liczba podmiotéw
funkcjonupcych i nowo rejestrowanych na terenie gminy.

Standardy programowe ksztattowania j@igycia w obszarze gminy

Celem umaliwienia etapowego rozwoju wypognia w program infrastruktury posej
okreslono standardy, ktére nadg uwzgkdniat w zagospodarowaniu gminy isrodka
Niedrzwicy Duwej. Powinno si dazy¢ do uzyskania ich poziomu, ktory utiliovi
harmonijny rozwéj a w przyszioi takze w miae wszechstronny pod wzglem jakdci
zycia i funkcjonowania grodka gminnego.

.  PROGRAM USLUG PODSTAWOWYCH (zwigzanych z terenami mieszk.)

1. Przedszko 60 % uczestn. dzieci w wiekt-6 lal
2. Szkoty podstawowe i gimnazja |100 % uczestn. dzieci w wieku X6 lat (150 miejsc n
1000 mieszkacow)

3. Przychodnie 100-140 m2 p.zina 1000 mieszkeow 1-1,2 gab. na
» Oérodek zdrowia 1000 mieszkacow 0,8-1,0 gab. na 1000 miesakaw
* Lekarz domowy -dostpnas¢ w promieniu 1,5-3,0 km 1 lekarz na 1,5| -

2,0 tys. (gab. ok. 40 m2)

4. Aptek: 20 n“p. uz./ 1000 mieszkiacow

5. Placowka pocztov 30 m2p. 1./1000 mieszkacow (1okienko
6. Administracja z zaplecze 40 m2 p. @./1000 mieszkacow

7. Dom spokojnej stafoi 5 miejsca/ 1000 mieszkadw

8. Gérodek kultury 80 - 100 m2 p. u1/1000 mieszkacow
(klub, biblioteka, sala wid

9. Tereny zieleni osiedlow 1,5-4,0 m2 p.a./I000 mieszkacow

10.Parkingi ogdélnod. f@.gminny) miejsca postojowe W oparciu 0 program wyrgkgjz
normatywow okréonych do rodzaju ustug

11. Hande 200- 300 m2p.a/ 1000 mieszkacow
12. Gastronom 50- 60 m2 p.w/1000 mieszkacodw
13. Ustugi i rzemiosl 150- 200 m2 p.&1./1000 mieszkacow

. PROGRAMY UStUG PONADPODSTAWOWYCH

(projektowanych indywidualnie)

1. Targowiska, baza 200- 300 m2 p.w/100 mieszkacow
2. Handel det. i hurtov powyzej 300 m2 p.#w/1000 mieszkacow
3. Rzemiosto i ustu powyzej 300 m2 p.#w/1000 mieszkacow
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4. Gastronomi

powyzej 70 m2 p.#/1000 mieszkacow

5. Zespot szkddrednich

40-50 uczn/1000 mieszkaow

6. Grodek dwiat.- wych. ze szkeldla dzieci
defektywnycl

200 wychowankow

7. Dom/zakiad dla przewlekle chorych
(zprogr.hospicjurr

4-6 miejsc/1000 mieszkaow

8. Schronisko/noclegownia (ze stot@wkin. 100
miejsc

1-2 miejsca/1000 mieszkedw

9. Gérodki kultury (z sad widowiskows)

100 m p.d/ 1000 mieszkacow

10. Kluby miodzieowe

20 m2 p.d/1000 mieszkacow

11.Klub prasowy z czytelai

1 obiekt 50 - 60 miejsc

12. Sale dyskotekowe

300 - 500 miejsc (1-2 ob. na gm)n

13. Tereny urgdzone do cyklicznych imprez (cyrk
wesote miast

0,7 -1,5 ha

14. Boiska ogoélnodogbne

2,5- 3,0 m2 p.u/ mieszkace

15.Gsrodek rekreacyjr-sportowy

1,5- 3,0 m2 p.u/ mieszkace

16. Kapieliska, tereny rekreacji przywod 0,3- 0,5 m2p.wz/ mieszkace
17. Cmentat 4 m2 p.u/ mieszkace
18. Tereny zieleni ogdinomiejsk 8- 10 m2 p.u/ mieszkace

19. Administracj

40-50 m2 p.u/1000 mieszkacow

20. basen ogolnodaginy

1 basen ogoélnodaginy

21. Miejsca hotelow

2-5 miejsc/1000 neszkacow

22. Parkingsrodmiejskie

1-1,5 stan./100 mieszkadw

23. Amfiteat

0,5 m2 p.a/ mieszkace

24. Strzelnica sportowa

0,7-1,0 ha

Zasady optymalneqo ksztaltowania programu zagospodawania

1/ Nalery dazy¢ do ksztattowanie jednostek mieszkaniowych stwgeyel maliwosé realizacji

programow ustugowych wsoodkach:

a) elementarnych 800 -1200 miesakaw (minimalne zespoty osiedlowe 400

mieszkacow),

b) podstawowych 2000 - 2500 miesakaw (w promieniu obstugi)

2/ Optymalna wielk& szkoty podstawowej, z punktu widzenia promienistugp - 2-4 cigow,

3/ W organizacji szkolnictwa powinien wzraémidziat ksztatgcych s¢ w liceach.

Potrzeby socjalne- zaktada s} trzy kierunki dziata:

zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako sogplrezerwy, dla dziata

interwencyjnych w wypadkach losowych;

(alkoholizm, przespcza).

rozwigzanie problemow ludzi niepetnosprawnych i wymagggh opieki;
aktywizacp dziatax profilaktycznych zapobiegggym patologiom spotecznym
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W programie zagospodarowania przewidugeaglaptagj dotychczasowych (istniggych)
form dziatalndci.

1.9.2. Prognozy demograficzne

Stan ludnéci i procesy demograficzne opisano w punkcie liBiefszego studium.
Prognoza demograficzna dla gminy Niedrzwicaz®uwa lata 2016-2046 zaktada
sukcesywny, stabilny przyrost liczby ludwwa Liczba ludnéci w 2030 roku wynosi
bedzie 13163 osoby, natomiast w 2046 roku licbgdzie juz 14918 osoby. Roczny
sredni przyrost wynosibedzie 104 osoby.

Prawidtowy, diugotrwaty rozwoj gospodarczy gminy rmakujg poprawne stosunki
demograficzne oraz korzystne tendencje zackmmlzv zjawiskach demograficznych.
Gmina Niedrzwica Dia madodatni przyrost naturalny wynogey 10. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu0,9 na 1000 mieszkeow gminy Niedrzwica Dia. W
wojewddztwie lubelskim odnotowano w tym samym oleegemny przyrost naturalny
ksztattupcy sk na poziomie -1,4, w Polsce natomiast wyonas0,7. W 2015 roku
urodzito s¢ 126 dzieci, w tym44,4% dziewczynek b5,6% chtopcow.

Prognoza migracyjna dla gminy Niedrzwica Zauna lata 2016-2046 wskazuje na
wzrost zarowno naptywu jak i odptywu ludkeg przy czym obserwowamazna
widoczny wzrost naptywu ludsoi w stosunku do odptywu. Zaktades size w roku
2046 ilg¢ ludnasci naptywapcej kedzie dwukrotnie wgksza nk  odptyw ludndci z
terenu gminy.

1.9.3. Maliwosci finansowania przez gmir inwestycji stuzacych realizacji zadai
wiasnych gminy
Prognoza Finansowa Gminy Niedrzwica Zauna lata 2016-2026 w najkdizych
latach przewiduje utrzymanie dochodow i wydatkowirggma podobnym poziomie, z
zachowaniem odpowiedniego bufora co pozwala pézyf, zaistnieg mazliwosci
finansowania zadaewtasnych gminy, wgpnie okrglonych przez dokument jakim jest
studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Sytuacja finansowa gminy pozwala na wyznaczaniewyoh obszaréw
przeznaczonych pod zabudgvktére z jednej strony spowodwyv krotkim odsgpie
czasu znaczne wydatki gminy na inwestycje z zakiafastruktury technicznej i
komunikacyjnej, z drugiej strony wzrost liczby nakaacow i podmiotow
gospodarczych na terenie gminy przyniesie gminigiwszej perspektywie czasu
wzrost wptywoéw do bugetu gminy w zakresie dochodéw wiasnych.

Zgodnie z przeprowadzom analiza oraz prognoz wielkosci budzetu (dochodéw
i wydatkow) budzet gminy jest w stanie zrealizow& inwestycje wynikajace z
wzrostu liczby terendw przeznaczonych pod zabudaw
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Wzrost dochodow i spadme zadtienie gminy, daje gwarancjze staty,
prognozowany wzrost liczby mieszi@w gminy lgdzie odzwierciedlony wzrostem
naktadow inwestycyjnych na terenie gminy.

Wieloletni plan finansowy spogdzony do roku 2021 przewiduje realizagada,
ktore g kontynuacj inwestycji rozpocgtych w latach ubiegtych.

1.9.4. Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudew

1.9.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowaniga nowg zabudowe

W zwigzku z przeprowadzonymi w powszych punktach analizami
ekonomicznymi, srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficnn
przy uwzgtdnieniu maliwosci finansowania gminy pomej przedstawiono
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na a@abudow, wyrazone w
ilosci powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania wi gkainy na novy zabudow
wzieto pod uwag perspektyw 30 lat, tj. lata 2016 - 2046, jak rOwniaiepewndé
procesow rozwojowych wyfajaca sie w mazliwosci zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30%. W zw@ku z powyszym maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie, wymne w ilgci powierzchni uaytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztalsyj nas¢pujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 1,31 min m#jgozchni wytkowej,
— dla zabudowy ustugowej - ok. 2,97 min m2 powodni wytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynowok. 1,34 min m?2
powierzchni aytkowej

1.9.4.2. Chlonné¢, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztadmej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j

Na potrzeby Studium oszacowano chtaffhopotazonych na terenie gminy
Niedrzwica Dua, obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej stnke
funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na gagace funkcje zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, avaazinna i zagrodowa,

— zabudowa ustugowa, zawiegeq wszelkiego rodzaju ustugi zardéwno
publiczne, jak i komercyjne, w tym rownie obiekty handlowe
wielkopowierzchniowe oraz ustugi sportu i rekreacii

— zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow,
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— pozostate tereny niezabudowane, jak rowieeeny zwiazane z komunikagiji
infrastruktup techniczgp. Pod potciem pozostate tereny nale rozumie
wszystkie tereny niezaliczone do powy wymienionych funkcji. W
przewaajagcej czsci 53 to tereny rolnicze (grunty orneki, pastwiska, sady),
tereny zielone (w tym lasy, ogrody dziatkowe, zbelerzadzona), wody
powierzchniowe oraz tereny obstugi komunikacyjnérzy zataeniu
zachowania  dotychczasowych  proporcji  zachogieh  pome¢dzy
powierzchniami odpowiednich funkciji, jak rowaieh procentowym udziale
w catdsci terenédw zabudowanych, oraz hjor pod uwag tereny
towarzysace zabudowie poszczegdlnych funkcji takie, jak szane z
obstug komunikacyja oraz zielery urzadzory, na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-ptzasnne.

Chtonna¢ rozumiana jako mdiwosc¢ lokalizowana na tych obszarach nowej
zabudowy, wyraona w powierzchni iytkowe] w podziale na funkcje
zabudowy, ksztattuje shastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 45,5 tys. m? gorchni wytkowej,
- dla zabudowy ustugowej - ok. 4,0 tys. m2 powiaraarytkowej,

— dla zabudowy produkcyjnej, skiadow i magazyndéwok. 2,0 tys. m?
powierzchni aytkowej.

1.9.4.3. Chlonné&¢, potozonych na terenie gminy obszarO6w przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowinnych niz wymienione w poprzednim
punkcie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegaovighajace na terenie
catej gminy Niedrzwica Dia obejmuj zaréwno tereny zlokalizowane w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalnopreastnej, jak i tereny
bezpdrednio przylegajce do tej struktury, czy tebardziej od niej oderwane.
Obowigzujagce plany zostaly poddane szczegoOtowej analizie. erfyer
zlokalizowane w zwarte] strukturze funkcjonalnagstrzennej, a
jednoczénie obgte ustaleniami obowzujacych plandw, zostaty zbilansowane
w poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaty ugdigbne w poniszych
wyliczeniach. Powierzchnia zytkowa zostata wyliczona na podstawie
powierzchni terendéw zlokalizowanych poza zwartstruktug oraz
intensywndci zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowpigane]
dla poszczegodlnych terendw w planach miejscowychy Bzym, poniewaw
planach miejscowych wskaik intensywndéci zabudowy byt okrdany
zamiennie z maksymalnpowierzchm zabudowy lub nie byt oké&any,
przyjeto do obliczé przecétng wartas¢ intensywngci zabudowy, okrdong na
podstawie istnigicego zainwestowania na terenie gminy. W gzku z
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powyzszym chtonné potazonych na terenie gminy Niedrzwica £au
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych abadidov, innych ni

potozone w zwartej strukturze funkcjonalno przestrzenmegumiana jako
mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowyraiona w
powierzchni aytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztaltige

nastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 430,0 tys. m&igozchni wytkowej,
- dla zabudowy ustugowej - ok. 940,0 tys. m?2 porngani wytkowej,

— dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynowok- 735,0 tys. m?
powierzchni aytkowej.
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TERENY ZABUDOWANE ORAZ TERENY WSKAZANE DO ZABUDOWY
GMINA NIEDRZWICA DUZA

1.9.4.4.. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zafyzzebowania na nowg
zabudowe z sumy powierzchni uzytkowych z pkt 1.9.4.1. — 1.9.4.3.

Maksymalne w skali gminy Niedrzwica Ba zapotrzebowanie na ngwzabudow
okreslone w pkt 1.9.4.1. przewgza sum powierzchni aytkowych zabudowy w

podziale na funkcje zabudowy wyliczonych w pkt 4.9. i 1.9.4.3. Poréwnanie tych
wartasci obrazuje porisza tabela.
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Tabela.9. Porownanie maksymalnego w skali gminy zafrzebowania na nova

Lp. kategoria obszary zabudowy| potencjalna liczba nowych
[ha] mieszkacow gminy w
powierzchnia perspektywie do 30 lat
uzytkowa zabudowy [osoby]
[m?]
maksymalne w skali gminy 1311,25
zapotrzebowanie na nawrabudow | powickszone o 30%
na podstawie przeprowadzonych 1 008,65 4 056
1. analiz: ekonomicznych, 1 966 875 powickszone o 30%
Srodowiskowych, spotecznych orgz nowickszone o 30% 3120
prognoz demograficznych. 1512 975
obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- 237,54
przestrzennej rozumiane jako
2. obszary nowej zabudowy na 1935
terenach
niezabudowanych ( luki w 356 310
zabudowie)
obszary wyznaczone do zabudowy w
obecnym studium uwarunkowa 1187,74
kierunkow zagospodarowania
3. przestrzennego oraz miejscowyc| 9680
planach zagospodarowania 1781 610
przestrzennego
obszary przeznaczone w planach 503 87
miejscowych pod zabudawnne ni ’
4. wymienione w pkt.2 1062
890 805

zabudowe, oraz sumy powierzchni wytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt
1.9.4.2.i 1.9.4.3.

Poréwnujac maksymalne w gminie zapotrzebowanie na nawzabudowe -pkt 1, a
takze powierzchni uzytkowa zabudowy ( z uwzgédnieniem podziatu na funkcje -
pkt 2 i 4 stwierdzi¢ nalezy, ze maksymalne zapotrzebowanie na noyzabudowe
przekracza dotychczasowe rezerwy planistyczne.

Bilansujac w/w wielkaosci tj.

1311,25 - (237,54 + 593,87) =479,84 ha

Okreslono, ze mazliwe jest wyznaczenie 479,84 ha nowych terendw.
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1.9.4.5.

1.9.4.6.

Maliwosci finansowania przez gmir wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stagcych realizacji zada
wiasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmgnwykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej,zgbych realizacji zadawtasnych
gminy zostaty okrdone w rozdziale 1.9.3..

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajce z koniecznéci realizacji zadan
wiasnych, zwgzane z lokalizacy nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowyctizie zwhzana niejednokrotnie z realizacj
infrastruktury technicznej, drogowej oraz spote¢ziw/ przypadku terendw
potozonych w wyksztatconej juzwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
koszty ponoszone przez gminbeda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez rngnierenéw pod nowe
inwestycje poza zawartstruktug koszty mog by¢ odpowiednio wgksze.
Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem ok&ajacym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegotowa
lokalizacja infrastruktury spotecznej czy infrastiury drogowej - publicznej,
bedzie  sankcjonowana dopiero na etapie  miejscowychand
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgadpirzepisami zawartymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym, lgda sporadzone
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu neigjgego. W prognozach
finansowych w sposéb precyzyjny zostaskreslone skutki dla bugktu gminy
uchwalenia planu miejscowego, zaréwno te pozytywwgrazajace wptywy do
budzetu, jak rownie skutki generujce wydatki.

Na poziom wydatkéw gminy na realizagpwestycji gminnych wynikajcych z
konieczndci realizacji zada wiasnych wptyw ma wiele czynnikow, m.in.: —
szczegOtowe zapisy miejscowych plandéw zagospodar@awarzestrzennego.
Gmina Niedrzwica Dza, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie dopg

siec w dobrej kondycji finansowej. Zaktada¢siiz stopniowa realizacja zafla
wiasnych przewidzianych w Studium na najbtie 30 lat, przy jednoczesnym
ich wspétfinansowaniu z subwenciji, dotadgiodkéw pozabuzetowych oraz
srodkbw zewmtrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie
przewy:szy maliwosci finansowych bugetu gminy na lata 2016-2046.
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Il. PODSTAWOWE ZAt ZENIA
ROZWOJU PRZESTRZEENEGO
GMINY

2.1. Cele rozwoju przestrzennego
Glownymi determinantami ksztattowania struktury estzzennej gminy okéfjacymi zakres i
kierunki zagospodarowanig:s

1/ Ksztaltowanie tadu przestrzennego i poprawaktsiyl terendw zabudowanych i otwartych,
przez dyscyplinowanie uktadu osadniczego terendsyskich, dzenie do intensyfikaciji
zabudowy; krystalizowanie i integracja funkcjonajmzestrzenna jednostek
osadniczych;

2/ Planowany wzrost rangirodka gminnego i wykreowanie Niedrzwicy 22y- jako dgrodka
administracyjnego-ustugowego o znaczeniu ponadhykaj

3/ Wykorzystanidepszej dogipnasci komunikacyjnej gminy zwzanej z realizagjdrogi
ekspresowej S19 dla jej rozwoju gospodarczego;

4/ Przeksztalcenia uktadu osadniczego i obsjoggp go uktadu drog regionalnych i lokalnych z
uwzgkdnieniem uwarunkowa wynikajgcych z aspektéw technicznych, ekologicznych i
krajobrazowych trasowania drogi ekspresowej;

5/ Tworzenie lokalnego systemu ekologicznego, sgime terendw otwartych, jako
podstawowego uktadu przestrzennego, warydagio harmonizagj procesow
urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochgpnsrodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

6/ Rewaloryzacja i rehabilitacja zdegradowanychokéw srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego, warunkige zachowanie #samdaci kulturowej spotecznii
gminy oraz rozwoj turystyki i rekreacjiNa lata 2014-2020, w ramach projekiow
Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnegona terenie gminy Niedrzwica zaplanowano
renowac§ i rewitalizacg obiektow wpisanych do rejestru zabytkébw i gminnej
ewidencji zabytkow
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7/ Delimitacja obszardw turystyki i rekreacji podmiegs (dla mieszkacow Lublina) i tworzenie
stref wypoczynku dla mieszkedw gminy.Na lata 2014-2020, w ramach projekiow
Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnegona terenie gminy Niedrzwica zaplanowano
zagospodarowanie stawow gminnych w Niedrzwicyz&uwraz z infrastruktuy
turystyczn;

8/ Ochrona walorévgrodowiska i zasobéw wod podziemnych wynikaj z uwarunkowa
regionalnych, ksztattowanie racjonalnej gospodarkidnosciekowej, uwzgldniagce
szczegolp podatné¢ srodowiska przyrodniczego gminy na degradac;j

9/ Wzbogacenie oferty funkcji ustugowo-administjaggh w gminie, szczegolnie w
zakresie kultury, @wiaty, ochrony zdrowia, rehabilitacji i profilaktyksportu, zieleni i
rekreacji, gastronomii, finansow;

10/ Zwickszenie wyposenia miejscowmi wiejskich w placoéwki i urzdzenia ustugowe,
uksztattowanie lokalnychsoodkow obstugi, atrakcyjnych programowo dla miesziav
oraz rozbudowa i modernizacja bazy lokalowej ustug;

11/ Tworzenie obszar6w lub pasm koncentracji pizbisczaci, jako stref przeksztatae
szczegolnej dynamiki rozwoju. Jednagre stymulowanie wykorzystaniestniegcych
zacatkow dzielnicy przemystowo-sktadowej oraz terendw obstalnictwa;

12/ Przeksztalcenie istnigej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacjyzrost
ilosci osrodkow i terenéw stanowgych zaplecze techniczne rolnictwa oraz rozwojgustu
rzemiosta, a tate innych form przedsbiorczaci w sferze gospodarkiywnosciowe;.

2.2. Wnioski do ustalenia kierunkéw rozwoju gminy

Przyjte kierunki dziatd powinny znalé¢ oparcie w opracowaniach planistycznych dla
ktorych znaczenie fundamentalne Btadium uwarunkowai kierunkdéw rozwoju gminystd

w opracowaniu tym proponuje esiprzetaenie formuty celéw na fad przestrzenny w
nastpujacych sferach:

— tad funkcjonalno-organizacyjny,

tad estetyczny,

lad ekologiczny,

tad w zakresie jednolitai standardow,
tad przestrzenno-architektoniczny,

Oczywish rzecz jest, ze wszystkie te elementy wzajemnieg dizupetniag i dopiero
kompleksowe przeniesienie zatmych w Studium standardow i dziatado planéw
zagospodarowania przestrzennegaenorzyniéé¢ oczekiwany efekt rozwojowy gminy.
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2.3. Gtowne kierunki zagospodarowania

1/ Przebudowa ukfadu osadniczego, obegemjmodelowanie sytemu osadniczego w
oparciu o uwarunkowania przyrodnicze i kulturowegz:

a. modernizagji integracy osadnictwa wiejskiego,

b. rozbudowg zespotu zabudowNiedrzwicy Duej,

c. skoncentrowanie rozproszonej urbanizacji wagicii zespoly osadniczev ktorych
powstawad beda przestrzenie publiczne i towarzysz im ustugi,

d. zachowanie zasobdow rolniczej przestrpemilukcyjnej

2/ Aktywizacja gospodarcza gminy, zapewsiaj trwate podstawy stabilizacji dochodow

ludncéci oraz rozwoj bazy ekonomicznej, przez wykorzystawalorow potaenia
gminy oraz predyspozycji naturalnych, obejguaj:

a. restrukturyzagjoraz tworzenie warunkoéw rozwoju dlazmych form przedsbiorczaci
rozwoj grodkow i stref przedgbiorczaci,

b. modernizagji rozwoj gospodarki rolnej,

c. zagospodarowanie rekreacyjne i rozbudowa bdxgaeyjnej.

3/ Budowa bazy infrastruktury spotecznej i komueglrz uwzgédnieniem ilgciowego
wzrostu ludnéci oraz jakéciowego rozwoju gminy, szczegoélnie w zakresie:

a. uslug publicznych,

b. wyposaenia w si€ i urzadzenia komunalne,

c. mieszkalnictwa.

4/ Budowa systeméw infrastruktury technicznej wreaie:
a. komunikaciji,
b. gospodarki wodnéeiekowej,
C. gospodarki odpadami,

d. elektroenergetyki.
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5/ Tworzenie systemu ekologicznego i poprawa stmykiprzyrodniczo-przestrzennej
gminy m.in. przez:
a.zwickszenie obszarow afiych ochron,
b.wyksztatcenie systemu zasilania ekologicznego,

c. ksztattowanie powgzan ekologiczno-funkcjonalnych #aymi formami zieleni,
wspomagajcych komunikag ekologiczm w obrbie systemu zasilania, m. in.
poprzez takie ogniwa jak:

— wezly ekologiczne o charakterzegm,

— Kkorytarze ekologiczne doliny rzek, suche i podmoldelinki, ztobiace
ptaskowy,

— ciagi ekologiczne utzsamiane ze strefami korytowymi rzek.

Ustalone dziatania na rzecz rozwoju gminy wynikag zal@enia widciwej
harmonijndci i rownowagi catéci organizmu gminnego. Przewidywane do
osiggnigcia cele wymagajjednak nie zawsze jednakowej intensysaidych dziata
we wszystkich dziedzinach.

W sytuacji istnienia d@& dwzych potrzeb dla zaspokajania, a szczegdlnie dla
osiggniecia zataonych standardowzycia w gminie — konieczne jest ustalenie
kierunkOw i kolejndci postpowania. Z tego powodu przgp na wejciu do
ustalenia kierunkéw polityki przestrzennej dziegzin zadania priorytetowe dla
rozwoju gminy oraz zalmno osjgniccie w niej okrélonych standardowzycia.
Biorgc pod uwag polityke rozwojowy zapisay w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego oraz w daatach planistycznych
sasiednich miast i gmin stwierdznalezy, ze warunki rozwojowe gminy Niedrzwica
Duza w duzym stopniu zostaty zdeterminowane, a standardymogy odbiegé od
poziomow analogicznych obszarow w wojewodztwie.

I1l. POLITYKA PRZESTRZENNA

3.1. Gtéwne czynniki rozwojowe i przeksztatae

Gmina Niedrzwica Dia aczkolwiek jest gmi wiejska, to jednak funkcja rolna nie
stanowi dla niej jedynego, a nawet gidbwnego czyanikfozwojowego. Wzrost
optacalndci produkcji rolnej nie jest maiwy bez ingerencji rzdu i sytuacja, kiedy
rolnictwo stanowito gtéwa funkcje w obszarze gminy natg do przesziéci. Duzg czgsé
powierzchni gminy stanowi gleby srednich klas, ktére jednak ulegly znacznemu
rozdrobnieniu areatdbw. Pomimo znacznego spadkuteragowania ze strony nawet
samych wicicieli gruntdw rozwojem rolnictwa tzw. rolna przen produkcyjna w
gminie podlega ochronie.
Analiza potencjatéw rozwojowych wskazuje na#ieos¢ rozwoju kilku funkciji gminy
Niedrzwica Dua, ktdre powinny stasie dla niej glbwnymi osiami rozwoju i w okresie
objetym strategi doprowadzi do pazadanych przeobran spoteczno — gospodarczych:

— funkcja przemystu przetworczego;

— funkcja rozwoju indywidualnej przedsiiorczaci i otoczenia biznesu;

— funkcja rolnicza oraz nowoczesnego kierunku rozvatjazarow wiejskich

(z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczychaglza) energetyki solarnej);
— funkcja rekreacyjno — turystyczna.

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie
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Bliskos¢ centrum metropolii lubelskiej tworzy dla gminy Migwica Dua maliwosci
rozwoju funkcji komplementarnych dla ludioo miejskiej:

— rozwgj funkcji mieszkaniowej w formie tzw. rezydgingodmiejskich na diych
dziatkach, z gsiedztwem terenow doliny rzeki Wieprz i obszaré@mwych,

— tworzenie zaplecza rekreacyjnego dla mieszkay miast z maliwoscig
realizacji tzw. drugich doméw lub poprzez tworzek@mpleksow rekreacyjnych
szczegOlnie
w oparciu 0 miejscowgi Kreznica Jara, gdzie funkcjorajekreacyjne stawy
rybne.

3.2. Gléwne zasady polityki przestrzennej

Za wiodhcg zasad zagospodarowania przestrzennego w gminie uzngjaesiizacg
zrobwnowaonego rozwoju i polityki tadu przestrzennego.

W oparciu o uwarunkowania oraz og¢egpotencjatdw gminy, szans i potrzeb choaeo w
studium jako obowizujace:

1/ zasady strefowego zagospodarowania i obszaenpjainego zainwestowania,
2/ obszary i obiekty podleggje ochronie,
3/ tereny przeznaczone dla realizacji funkcji peamliych,

4/ zasady rozwoju systemow infrastruktury technégzn

W studium dokonano wydzieleobszaréw oraz elementéw struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Studium przyjmuje nagpujagce podstawowe rodzaje nadzi dla realizacji
zagospodarowania przestrzennego:

— narzdzia planistyczne

— wprowadzenie polityk strefowych

— delimitacje obszaru gminy na obszary inwestycyjnewolng przestrzé
produkcyjry podlegajca ochronie

— wyznaczenie obszarow zdegradowanych i obszaroviakxeciji

— narzdzia kompetencyjne, ustawowe

— ustalenia brarowych polityk rozwojowych

— narzdzia finansowe —zastosowane dla wspaemia rozwoju terenéw

— ochrona wynikajca z uregulow@a ustawowych i aktéw prawnych wwgzego
rzedu.

Narzdzia te powinny uzupetnia sii i doprowadzt do stworzenia dokumentow
planistycznych w formie planéw zagospodarowaniaegtrzennego, ktéreetly dalsz
podstavy dla dziata realizacyjnych.

Przy projektowaniu w miejscowych planach zagospomdania przestrzennego gminy
naleey uwzgkdnia¢ nastpujace zasady ksztaltowania przestrzeni i struktury
zagospodarowania:
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Zasada koncentracji zabudowy
Jest to podstawowa zasada urbanistyczna wwu#tajz przestanek funkcjonalno-
przestrzennych, ochrony gruntéw rolnych, infrastuséinych i ekonomicznych. Ma ona
swoje odzwierciedlenie w braowych aktach prawnych. Przestrzeganie tej zasady w
procesie realizacyjnym jest podstawowym warunkieaohpwania tadu przestrzennego
oraz optymalizacji ekonomicznej finansowania inwegtz budzetu gminy.

Zasada komplementarndci funkcjonalno-przestrzennej
Polega ona na wypasaniu planistycznym jednostek strukturalnych w niglrty zestaw
ustug publicznych i komercyjnych dla obstugi miezaow.

Zasada segregaciji funkciji
Ustanawia ona midiwos¢ lokalizacji wszelkich form dzialaldoi gospodarczej o
charakterze ustugowym, ktorych gaiwosci nie wykraczaj poza granice dziatki w
strukturze osiedli mieszkaniowych, natomiast prayyke formy dziatalnéci
gospodarczej o uhej uchzliwosci dopuszcza giwytacznie na wyznaczonych terenach.

Zasada wzbogacania ekologii krajobrazu
Polega ona na standaryzacji zagospodarowania ddatkowlanej. Co najmniej 50%
dziatki powinno by przeznaczone pod powierzclirbiologicznie czyna (rézne formy
zieleni ozdobnej i zytkowej).

Zasada lénej rekultywacji terenéw zdegradowanych
Oznacza ona zi na terenie gminy ustanawia ¢silesng rekultywacg terenéw
zdegradowanych, eli nie mog by¢ one zagospodarowane dla potrzeb rolnych.

3.3. Glébwne uwarunkowania determinugce przeksztatcenia
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Jednym z najistotniejszych uwarunkowakreslajacych kierunki przeksztatdestruktury
przestrzennej a egciowo rownie funkcjonalnej Jest zmlanaprzeblegujrogl krajowej

& : ebiegz ominkiciem terenow
zainwestowanych soodka gminnego i wsi Strzeszkowice f2u Droga ta stanowita
dotychczas ©uktadu przestrzennego gminy koncengeujuch komunikacyjny tranzytowy
i lokalny (gtéwny korytarz komunikacyjny) i dynanigc procesy urbanistyczne w pasie
do niej przylegtym.

Realizacja drogi S19 w nowym przebiegu uwolni ocigitenia ruchem tranzytowym
miejscowdci przez ktére dotychczas ten ruck sidbywat. i stworzy madiwosci
innego, bardziej sprzyjggego spoteczrigi lokalnej ich rozwoju. Jednocg@e zmiana
charakteru drogi krajowej Nr 19 — otianie klasy i konieczrig integracji z otoczeniem
(przywrécenie zieleni, wprowadzenie matej archibeyt szlakéw rowerowych,
parkingéw przyulicznych).

Droga ekspresowa tworzy nowe przestanki do rozwgifiwnie obiektéw i urzdzen
obstugi komunikacji ruchu ponadregionalnego, prizgiugrczcci ale te ze wzgédu na
ucigzliwo$¢ ogranicza bdz uniemaliwia rozwdj mieszkalnictwa, funkcji ochrony
zdrowia, @wiaty i rekreacji na obszarze patmym w zasigu jej oddziatywania. 15d je]
wyprowadzenie ze struktury wsi otwiera #zheosci rozwoju w nich funkcji dotychczas
dyskryminowanych.

W niestabilnej i stabej strukturze przyrodniczejigynoczywiste jest,ze realizacja
nowego korytarza komunikacyjnege- spowoduje tworzenie dodatkowych barier
ekologicznych ograniczggych dranos¢ istniegcych powazan ekologicznych i
uniemaliwiajgcych ksztattowanie nowych wglotychcza projektowanego systemu
ESOCH.W opracowaniu uwzgtiniono nowe ograniczenia w tym zakresie

3.4. Nowe elementy struktury przestrzennej gminy

Ostateczne przedzenie przebiegu korytarza nowego odcinka drogpedsowej S 19
okreslito sposéb jej powjzania z uktadem drogowym na terenie gminy. Profeldtowy
drogi przewiduje realizagjdwéch wztow : na skrzyowaniu drog 834 w rejonie
Niedrzwicy Duej | i wezet Strzeszkowice w pobili granicy z gmia Konopnica. Dla
pozostatego uktadu drogowego w gminie przewidziguynie maliwo$¢ powigzania z
drogami serwisowymi w miejscowciach: Sobieszczany Kol., Zatucze, Ludwindw,,
Niedrzwica Dua |, Niedrzwica Duaa Il, Strzeszkowice Mate, StrzeszkowiceZBwraz
Trojaczkowice.

Zgodnie z zatbonym w studium kierunkiem przeksztatcpasa terenu o szerakb ok.
100 m (w strefie uarliwosci ,odkomunikacyjnej”) wskazuje &i obszary
predysponowane do rozwoju funkcji ustugowych zezegblnym uwzgidnieniem
obstugi komunikacyjnej (np. nibwos¢ realizacji parkingéw).
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1)

2)

3)

Niezaleznie od tych rozwjzan przebieg drogi ekspresowej wzétosi podhinej
gminy powoduje potrzeb reorganizacji jej struktury osadniczej. Model
hierarchicznej obstugi i powzan funkcjonalnych zespotéw jednostek
osadniczych winien zostaprzebudowany. Przebieg drogi wyznacza granice
integralndci poszczegodlnych wsi i wzmacnia tendencje sgddkowe™ w ich
ksztattowaniu - koncentracjmieszkalnictwa i rozwoj lokalnej bazy ustugowej i
infrastrukturalnej. Uksztattowane wzdahdrogi zespoty zabudowy mieszkaniowe]
oraz uklad roztogéw pol okékaja potrzelg budowy niemal na catym odcinku
drogi ekspresowej, obstugaych je drég zbiorczych. Droga nr 19 wspomagata
dotychczas obstygruchu lokalnego - ograniczenie dgstaici drogi ekspresowej
dla tego ruchu skutkuje konieczeom budowy, zamknritego, hierarchicznego
ukladu drog lokalnych, jako systemu uiiwiajgcego niezalena obstug
obszaroéw we wschodniej i zachodnieg&d gminy. Budowa-odcinkdwnowego
przebiegu- drogi ekspresowej poza terenami dotychczasowegweatowania
powoduje, ze umgdzenia obstugi komunikacyjnej jak stacje paliw, tadl
naprawy samochodow znagjdic poza jej zasgiem i obstugiwa beda jedynie
spotecznéc lokalm.

Nasypi rozdzielenie obszarow rekreacyjnycheimicy Jarej oraz Radawczyka i
Strzeszkowic. Naleatoby wzmocni powigzanie tych obszarow i oprécz drogi
2259L (powiatowej) wykorzystawiadukty nad dolia rzeki Krezniczanki dla
przegcia cagow pieszych i rowerowych.

Nastpi zmiana kierunku inwestowania w zakresie produkaegtug:

* inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnygdip miaty tendengj do lokowania s
w rejonie wziow z trag S19 (w Niedrzwicy Digej Pierwszej,
Strzeszkowicach Diych i Trojaczkowicach);

= na w/w terenachdopuszcza si mazliwos¢ budowy wielofunkcyjnych
obiektow obstugi ruchu tranzytowego (samochody osa@bi ckzarowe) z
baz gastronomiczno - noclegaw zespotami parkingow, zapleczem
naprawczym, ale take sktadow, hurtowni, obiektow obstugi rolnictwa. W
realizacji nowej zabudowy i przeksztatceniach muych wzdhi ww. drogi
terenbw budowlanych nalg¢ przewidzié ich ekspozycyjng& oraz
uwarunkowania wynikage z ich znaczenia ekologicznego i krajobrazowego.

= |okalizacg obiektéw obstugi poduych - parkingéw, wztow sanitarnych,
obiektéw ustugowo-gastronomicznych dopuszcza si ha obszarach
potozonych poza wyznaczonym w studium ESOCH. W przypadku
projektowania obiektdw na terenach wyniesionychieddanych na rysunku
studium jako kulminacje terenowe (punkty widokow&skazane do
zagospodarowania - dopuszcza projektowanie obiektow jako dominant
architektonicznych o wysokich walorach formalnych
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= obszar centralny gminy petnhbedzie funkcje obstugi mieszkadéw gminy, a
przede wszystkim miejscoa Niedrzwica Dua.

4) Koniecznd¢ aktualizacji programow obstugi gminy w zakresidrastruktury
technicznej i spotecznej:

= miejscowdci Marianka, Kebsoéwka i Kegnica Jara wymaga beds
prawdopodobnie oddzielnego uktadu oczyszczégigkow;

= tereny po wschodniej stronie drogi S19 wymadada wzmocnienia w
zakresie obstugi ustugami publicznymi, np. w zaikeeslrowia oraz ustugami
komercyjnymi.

5) Modyfikacji wymaga bedzie gospodarka rolna na terenach przylegtych dgidr
S 19 w zakresie:
= modyfikacji dojazdu do pdl
= zmiany struktury gospodarstw np. rozdzielonychatras
= modyfikacji transportu rolniczego.

6) Na terenie gminy Niedrzwica Da dokonano diagnozy stanu zagospodarowania
w wyniku ktorej wyznaczono Uchwat Nr XVIII/131/16 Rady Gminy
Niedrzwica Dua z dnia 28 czerw 2016 obszary zdegradowane obggmuj
miejSCOWGCI:

e Czbina
* Krebsowka
e Majdan Sobieszczaki
* Niedrzwica Dua
* Niedrzwica Kdacielna — Kolonia
* Sobieszczany Kolonia
» Strzeszkowice Die
* Warszawiaki
Oraz obszary rewitalizacji miejscowmach:
e Czbina
* Majdan Sobieszczaki

* Niedrzwica Dua
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» Sobieszczany Kolonia
e Strzeszkowice Die
e Warszawiaki

3.5. Kierunki przeksztatcaa osadnictwa

Podstawowym kierunkiem przeksztaicegminy winna by przebudowa uktadu
osadniczego. Najstarsze jednostki osadnicze repigzeyp jednodranej taicuchowki

I powstaty na stokach dolin rzecznych w bezpdniej bliskdci rzek Sobieszczanki i
Krezniczanki (Strzeszkowice, Niedrzwica £a) Niedrzwica Kécielna, Sobieszczany),
co ogranicza drmos¢ dolin i ich funkcje, jako osi przyrodniczych w $gsiie ochrony
przyrodniczej. Wspoitczesne tendencje to rozpraszaabudowy na terenach upraw
polowych, powstawanie zabudowy kolonijnej i obudaivéag publicznych - krajowych

I wojewddzkich. Stan ten powoduje z jednej strooyikczndé korekty tradycyjnych
obszaréw osadnictwa jak i problemy, wynideg ze znacznego rozproszenia zabudowy,
z delimitac obszarow wskazanych do kontynuacji i uzupetniaoag zabudowvy.

Obszary te wyodibniono kierujc sk zasad wykluczen realizacji nowej zabudowy na
obszarach pofmnych w systemie ESOCH ze szczegdlnym uedimgeniem dolin
rzecznych, stref kych i pot@onych w ich bezpgednim gsiedztwie, a take terendw
krajobrazu otwartego pot w tym gornych partii ob$za wierzchowinowych i
kulminacji krajobrazowych, stref ekspozycji krajahowej oraz paséw przydnoych
drogi ekspresowej i drog krajowych. Wyznaczone abgintensyfikacji zabudowy i
kontynuacji cagébw nie obrazu potrzeb bilansowych gminy w zakresie
mieszkalnictwa, a znacznie je przekragzaworzz ramy dopuszczalnego rozwoju
osadnictwa, wskazane do ewentualnegmslenia w planie miejscowym.

W odniesieniu dgojedynczej zabudowylub usytuowanej gniazdowo na obszarach
objetych w niniejszym studium politykochrony lub przeksztatdeobowizujg zasady
dostosowania zagospodarowania do funkgciji stref:

— zabudowa istnigra na obszarach ochrony i wzbogacenia krajobrazartg#go
jest wskazana do adaptacji w granicach siedliska tworzenia pigcieni zieleni
ostonowej,

— zabudowa istnigta na obszarze wskazanym do rewitalizacji i rekudtyji w
granicach ESOCH (gtdéwnie dotyczy to zabudowy pofej w dnach dolin
rzecznych, mge by adaptowana do amortyzacji (bez prawa rozbudowy i
modernizacji),

— pozostata zabudowa istriep w granicach ESOCH, ogranicgag prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemow steych, gkowych (zabudowa w enklawach
lesnych i na terenach przyeych, zabudowa dolnych partii stokéw dolin) jest w
studium wskazana do adaptacji i sukcesywnego odg@spwania (pasma
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zabudowy ekstensywnej) i przeksztaétcdunkcjonalnych (gtéwnie przez
adaptagj istniegcych siedlisk na funkcje letniskowe)

— zabudowa mieszkaniowa patma w strefach ugtliwosci obiektow i uradzen
moze by adaptowana pod warunkiente jest maliwe zmniejszenie jej
ucigzliwosci przez zastosowanigrodkow technicznych lub przeksztatcenie
zagospodarowania w otoczeniu budynkéw mieszkalnyzhdrzewienia i
zalesienia)

Generalnie zatenmprzebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczycima
obszarze gminy, pekgy gtéwnie funkcje obstugi rolnictwa winna sprowaélsie do
tworzeniazespotow zwartej zabudowy z wyksztalconymi centramustugowymi
(ustugi podstawowe)W zabudowie wsi, poza obszarami, dla ktorych gkre poza
rolniczy kierunek rozwoju, winno dominow&udownictwo zagrodowe.

Nalezy ograniczy¢ tendencje zabudowy przestrzeni rolniczej o wysokic

walorach produkcyjnych w strefie podmiejskiej Lublina budownictwem
jednorodzinnym i ustugowym. Tendencje te winny abstwvykorzystane do
kreowania rozwoju gminy przez ukierunkowanie roamgyjch funkcji.

W przypadku terenéw przeznaczanych w studium podudane
jednorodzing, zagrodow lub ustugowd przyjmuje s¢ nastpujagce wskaniki
dotyczce parametrow dziatek budowlanych:

— dla terenow przeznaczanych pod zabugl@agrodowy zaktada si minimalm
powierzchn¢ dziatek budowlanych wynosza 1500 nf, przy szerokfci
minimalnej wynoszcej 18 m;

— dla terenéw przeznaczanych pod zabuglojgdnorodzing zaktada si
minimalm powierzchng dziatek budowlanych wynosz 900 nf dla dziatek
wolnostopcych przy szerokiei minimalnej wynoszcej 16 m;

— dla terenéw nie spetni@ych ww. warunkéw dopuszczaeszabudow
jednorodzing blizniacz;

— zaktada si minimalrg powierzchng¢ dziatek budowlanych w zabudowie
blizniaczej wynosgca 450 nf;

— dla terenow przeznaczonych pod zabuglezeregow zaktada si minimalmg
powierzchn¢ dziatek 250 i minimalmg szeroké¢ 7,20 m;

— dopuszcza silokalizacp ustug na dziatkach nie mniejszychzr800 nf z
zachowaniem oks&onych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabaryto
architektury obiektow oké&onych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dzialek przeznaczanych padabims¢ produkcyjr
minimalmy powierzchng ustala si na 2000 M
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— istniegce dziatki budowlane o powierzchni nie spefkpgch ww.
parametrow oraz dla ktorych podziatu dokonano wr@pao obowjzujace
miejscowe plany zagospodarownia przestrzennego oragh funkcje
budowlara pod warunkiem potaenia w terenach zabudowy wyznaczonych
miejscowym planem.

Od powyszych wielkdci w jednostkowych przypadkach vra stosowa
odstpstwa, jeeli znajdzie to uzasadnienie w projektach planowjsaowych i nie
wptynie negatywnie na jaké urbanizowanej przestrzeni. Dopuszczatslerancg
do 10% dla parametrow dziatek i ich szeraho

Wyznaczone funkcje dla wigj wymienionych terendw o0znaczaj
preferowany rodzaj zabudowy na danym terenie, sioqgma si jednak wymienng
ustalanych w planach miejscowych sposobow zagospadaia w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowgradowej oraz zabudowy
jednorodzinnej i ustug.

Zabudowa nie powinna przekra¢zaysokaci dwoch kondygnacii, jednak
w celu zachowania harmonii z terenamsiednimi, dopuszcza iustalenie w
planach miejscowych innych parametréw zabudowy, dmgoh 2z lokalnymi
uwarunkowaniami poszczegoélnych terendéw. Néggirle jest ponadto estetyczne
zagospodarowanie terenow wokét budynkow, zwlasperzg pomocy ksztattgiej
krajobraz zieleni wysokiejdrednie;.

Wyznaczone w rysunku ,Studium...” tereny pod miedaictwo rolnicze
mozna zabudowa w strefie o 50-80 metréw wkszej kosztem przyleggjych
terenOw gruntow ornych po przeanalizowaniu takiepziiwosci na etapie
sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przesene.

Zagospodarowanie tych terenéw winno ppstva& w jak najwyszych
standardach architektonicznych, z poszanowaniemstpadwych zasad tadu
przestrzennego i zrownow@nego rozwoju, a w szczegokod ochrony krajobrazu
oraz ochronyrodowiska. Zmiany funkcji terenéw okitene w niniejszym studium
nie mog powodowa przekroczé standardow jakiwi srodowiska.

Analizujgc zapocztkowane na obszarze gminy NiedrzwicazBuyprocesy
inwestycyjne w zakresie inwestycji pozarolniczychwisrdzono, ze poza
nielicznymi wyptkami (wynikapcymi najczsciej z adaptacji dla nowych funkcji
obiektow istniejcych) generalnie obiekty te grupuic na obszarze potonym w
sasiedztwie drogi krajowej nr 19 gdzie przewiduje sozbudow istniepcych
obiektéw zabezpieczg w Studium teren rozwojowy.

Niezaleznie od powyszych lokalizacji na obszarze gminy istpigjeliczne
obiekty produkcyjno — ustugowo - rzerfli@cze swiadczce ustugi dla
mieszkacow gminy i produkej rzemiglnicza..

Biorgc pod uwag das¢ skromne wyposaenie gminy w miejsca pracy (przy
zarysowugcej sk tendencji do wzrostu zaludnienia) najlezabezpieczy tym
obiektom jak najlepsze mlwosci funkcjonowania i rozwoju. Powinno ¢sito
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odbywa& oczywgcie przy zachowaniu zasad wynig@ych z ustalonych stref
polityki przestrzenne,.

Nie przewiduje si na obszarze gminy Niedrzwica Eaurealizacji kolejnych
obiektow mogcych znacgco oddziatywdé na srodowisko a take powodowa
zagraenie zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegOkwo zagraenie wysipienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow gbtnych.

3.6. Polityka strefowa
1. W obszarze gminy wydzielono 3 funkcjonalne styglityki przestrzennej

. A - Strefa ekologicznej ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego;

. B - Strefa ochrony i rehabilitacji krajobrazu kultu rowego;
. C - Strefa ksztattowania krajobrazu kulturowego;

oraz 16 obszaréw hierarchicznie im podpdkowanych (zanumerowanych A -
Al; A2; A3;B-B.l;B.2; B.3; C-Cl; C.2; C.&.4; C.5; C.6; C.7; C.8; C.9; C10.)

2. W studium wyznaczono granice obszarowetylosh ochroi i zaostrzonych rygoréw
dot. srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobraachrony zdrowia ludzi i
innych elementéw przestrzennych. Warunki ograniezepytkowania terenu oraz
sposobu ich zagospodarowania wynikaj z ob¢cia szczegolna ochrgrwynikaja
badZz z przepisow ogolnie obowdujacych, lub powinny b§ okreslone w drodze
odpowiednich procedur.

3. Na rysunkach problemowych i schematach wcimath w skiad dokumentu studium
pokazano w oznaczeniach odpowiednie odniesieniecpegolnych elementow
zagospodarowania drodowiska do oznacaepolityki strefowej. Pokazano to na
nastpujacych rysunkach:

* Wartdici kulturowe

» Wartasci przyrodnicze

e Schemat komunikacji drogowej

« Infrastruktura techniczna — elektroenergetyka ogarctwo
» Schemat gospodarki wodnej

e Schemat gospodarktiekowe]

 Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestraej



Zasady polityki przestrzennej w uktadzie strefowym

Realizacja zagospodarowania w obszarze gminy p@wioipowiada kryteriom oraz
uwzgkdniac ustalenia proponowane w g@bre wyznaczonych stref polityki
przestrzennej; warunkagych osagniecie zamierzonych celéw oraz kierunkéw
przeksztatce i rozwoju gminy. Gtéwne zasady strategii rozwojpalityki przestrzennej
przedstawiono w niniejszym rozdziale.

W celu wzmocnienia (wzbogacenia) potencjatérodowiska przyrodniczego gminy,
szczegolnie gtdbwnych elementow struktury ekologicepwyznacza s¢:

STREFE A
OCHRONY EKOLOGICZNEJ | KSZTALTOWANIA  SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Stworzenie podstaw zrownow@nego rozwoju i zagospodarowania gminy wymaga
poprawy standrodowiska przyrodniczego, przez:

— zwigkszenie ranorodndci zasobowsrodowiska i terendw aktywnych biologicznie,
w wyniku powkkszenia powierzchni zbiornikbw wodnych, terendvénigeh,
zadrzewiéd i tak;

— poprawy struktury ekologicznej gminy, przez zachowadecydowanej przewagi
terenow otwartych nad zainwestowanymi, w wyniku roaly terenéw o diej
wartasci przyrodniczej - lasow, dolin rzecznych i obafi dolinnych, stref ochrony
siedliskowej laséw oraz polnych;

— integracg¢ z lokalnym systemem przyrodniczym otagegch gmin oraz
regionalnym w skali aglomeracji i wojewoddztwa, w niku ochrony i
ksztaltowania korytarzy i ggoéw ekologicznych, ochrony zasobow wod
podziemnych, ksztaltowania terendéw zieleni w rgamniu do struktury tych
terenow w aglomeraciji (zielony péeren wokoét Lublina);

Gtownym zadaniem wyodbnionych stref jest ksztattowanie warunkéw rownoiwag
ekologicznej, dla spetnienia powszych zadawyznaczono obszary A.l, A.2, A.3.

A.1 OBSZARY CHRONIONE | WNIOSKOWANE DO OBJ ECIA
OCHRONA PRAWNA
— zadaniem wyznaczonych obszardw jest stworzenie pdds obszarowej ochrony
srodowiska i krajobrazu najwazniejszych ogniw regionalnego i lokalnego
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sytemu ekologicznego |

Za podstaw obszarowej ochrony przyjmuje esiEkologiczny System Obszarow
Chronionych. Najwaniejszymi jego ogniwamigs

— fragmenty regionalnego systemu tj. niewielka$¢zCzerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz korytarza ekologicznagopotudniowym obrz

gminy;
— doliny rzek Kezniczanki i Nedznicy oraz suche obi@nia dolinne,

- wszystkie wgksze kompleksy kme oraz tzw. strefy ochrony warunkéw
siedliskowych lasu.

Proponuje si rozszerzenie zakresu ochrony prawdepdowiska przyrodniczego w
obszarze gminy, przez:

— wiaczenie do Czerniejowskiego Obszaru ChronionegongoKrezniczanki, do
rejonu ugciowego Nedznicy;

— zwigkszenie ildci pomnikow przyrody
— ustanowienie nowych form ochrony:
* zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

laséw wodochronnych i glebochronnych.

Podstawow zasad jest realizacja polityki ochronnej wraz z programem
zagospodarowaniaz wykluczeniem (likwidacja istniegych) funkcji kolizyjnych z
wymogami ekologicznymi. Zagospodarowanie przestreegminy podporgkowuje s¢
zaostrzonym wymogom ochrodgodowiska.

Na obszarach, ktére znajdugic w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowjzujg ustalenia zgodnie z Rozpadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr
40 z dn. 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowgki®bszaru Chronionego Krajobrazu,
ogtoszonym w Dzienniku Uedlowym Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 31 marca 2006
r. Nr 65 poz. 122%strefa A.1.1).

W granicach REGIONALNEGO KORYTARZA EKOLOGICZNEGO W
REJONIE LE SNICZOWKI (strefa A. 1.2), ustala si:

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. @.0. w Lublinie
82



— ograniczenia w eksploatacji lasow oraz  surowcow emdimychna skal
przemystovy,

— uregulowanie gospodarki wodnéciekowej,

- wzmaona ostranos¢ w lokalizowaniu daych inwestycji gospodarczych,
przemystowych, linii komunikacyjnych, linii elekteaergetycznych, zbiornikow
retencyjnych, dezych ugé¢ wody, melioracji, wysypisk i odpadow,

— skupianie zabudowy i zakaz jej rozpraszania,

— zakaz wznoszenia obiektow nie harmorgzygh z krajobrazem, ksztattowanie
terenow budowlanych z uwzglnieniem zasad kompozycji krajobrazu,

— popieranie rolnictwa ekologicznego,
— stosowanie biologicznych sposobow przeciwdziatenizji gleb,

— ochrona i wzmocnienie zadrzewje

Studium sankcjonujstatus LASU OCHRONNEGO MASOWEGO WYPOCZYNKU
(strefa A.1.3) - Lasu pastwowego w rejonie Kolonii K&znica Jara ustanowionego na
mocy przepisOw szczegolnych celem zachowania kdwmpldgnego jako obszaru
zapewniggcego warunki wypoczynku mieszi@m aglomeracji i #ytkownikom
terenow rekreacyjnych w rejonie ¢&nicy oraz proponuje ustanowienie statusu lasow
ochronnych, obejmuagych:

- LAS WODOCHRONNY (strefa A.1.4), dla drzewostanéw olsowych w dolinie
Nedznicy i Krezniczanki; celem zachowania ich naturalnego siedliskraz
ochrony przed przeksztatceniem i zngamosunkéw wodnych;

- LAS GLEBOCHRONNY (strefa A.1.5), dla lasu sosnowego porasgtago
wydmy w rejonie Keznicy Jarej; celem zachowania drzewostanu i pokrgzety
roslinnej, stabilizugcej warunki glebowo-wodne w tym rejonie.

W obszarach tych obow#uje podporzdkowanie gospodarki daej wiodhcym funkcjom
ochronnym oraz zakazetdw zupetnych.

Wyznacza s stree PROJEKTOWANYCH ZESPOrOW PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWYCH (strefa A. 1.6), obejmupca:

— pozostaléci zespotu dworsko-parkowego ze stawamirdédiem w Niedrzwicy
Duzej (ul. Gérki),



— kompleks stawéw w powzaniu z stref obrzea i pozostatéciami zespotu
parkowo-folwarcznego w Niedrzwicy Koielnej.

Zadaniem wyznaczenia zespotow  przyrodniczo-krapiwgch jest  ochrona
wartasciowych fragmentowsrodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ksptatinie
harmonijnego uktadu elementow przyrodniczych i zitwywych.

Powotanie zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych wgmaodebnej uchwaty Rady
Gminy, w ktérej zostapzawarte zasady zagospodarowania wlabrtych obszarow.

W studium proponuje siznaczne powkszenie ochronfPOMNIKOW PRZYRODY
(strefa A.1.7).

Pomniki przyrody & jedrs z najstarszych form ochrony przyrody, ich zadaniest
ochrona okazatych egzemplarzy drzew, elementOvwerziddlomponowanej (aleje, szpalery,
zalozenia parkowe), pozostadt starodrzewu parkowego, orazrodia w dolinie
Kre¢zniczanki. Obowdzuje:

— zapewnienie wigciwych warunkéw siedliskowych, utatwigie pobieranie wody i
substancji mineralnych,

— ochrona podtza wokét systemu korzeni drzewa, poprzez zakaz zyvstwsunkow
wodnych oraz lokalizacji obiektéw i wdzer (poza ogrodzeniem ochronnym) w
odlegtcci mniejszej nt 20 m,

— konserwacja drzew i ich leczenie, podpolkowanie zabiegéw piglnacyjnych
celom ochronnym.

— zakaz zmieniania uksztaltowania i pokrycia terermkdt zrodliska, systematyczne
oczyszczanie niszirodia.

A.2 OBSZARY O WYSOKICH WARTO SCIACH PRZYRODNICZYCH
| KRAJOBRAZOWYCH
— zadaniem wyznaczonych obszaréw jest zachowanie wkszh wartosci
naturalnych i odtworzenie zniszczonych fragmentéw dsow, kgow, hk,
zadrzewia, zbiornikéw wodnych, terendéw podmokiych

Wyodrebnia s i obejmuje szczegbinochrory obszary zasilania ekologicznego gminy,
wspomagajce system ekologiczny aglomeracii.



Na terenach pofmnych w obszarze strefy, gtdwnymi dziataniamj echrona i
konserwacja waloréw naturalnych a ek rekultywacja zniszczonych elementéw
krajobrazu naturalnego i waktm przyrodniczych. Szczegdlny nacisk ngi@otozy¢ na:

ochrorg tych terendw przed pomniejszaniem powierzchni Pprzainwestowanie
lub wzytkowanie rolnicze,

ochrorg przed zmiag przeznaczenia nazytkowanie zagraajace ich funkcji
podstawowej,

podniesienie aktywrigi biologicznej,

dziataniach prowadgzych do ochrony rzadkich gatunkowélio i zwierzat, a take
do wzbogacania sktadu gatunkowego flory i fauny.

Podstaw zasad jest zachowanie istnigjego uktadu fizjograficznego i przyrodniczego w
zwigzkach funkcjonalnych z terenami otwartymi (wspGddapcymi w systemie
ekologicznym gminy). Gtbwne znaczenie posigddjefy i tereny przyrodniczoczynne, w
ktorych obowizuja uwarunkowania i ograniczenia w celu zachowaniachrony
rownowagi ich ekosysteméw. Obszary te obejmugeoshrory planistyczn, jak formg
wspomagajca ochrorg prawry. Ustala s nastpujace formy ochrony planistyczney:

Lokalny Ekologiczny System Obszarow Chronionychazaty ze sob tereny
chronione i stabilizaicy warunki ekologiczno-klimatyczne gminy;

Zlewnia Chroniona dorzecza &iniczanki, jako zlewni cgtkowej dorzecza
Bystrzycy, posiadagej status zlewni chronionej;

Strefa Ochrony Zasoboéw Wod Podziemnych w celu za@bezenia zasobow
przydatnych do zaopatrzenia w wobublina i aglomeracji; jako &%ci strefy o
statusie Obszaru Najugzej Ochrony Wod Podziemnych (ONO),

Strefa Ochrony Warunkéw. Siedliskowych Lasu, w cehabezpieczenia
ekosystemow keych od niekorzystnych wptywow zewtrznych.

Gtowne znaczenie przypisujeesdolinom rzek. Niezalmie od ich wiodcej roli w
systemie przyrodniczym, obie doliny @&niczanki i Nedznicy) tworz podsystem
hydrologiczny oraz podsystem biologiczny, zapewchaj przemieszczanie ¢si
organizmow i gatunkéw. Konsekwencjszczegélnych funkcji doliny powinna by
dbatai¢ o ich dranos¢ ekologiczn i przestrzeny



W polityce przestrzennej gtowne dziatania powinng tskupione w obszarz®NA
DOLIN RZEK (strefa A.2.1), poprzez:

wykluczenie zabudowy kubaturowej oraz obiektéw ldoych i uradzen
infrastruktury, poza przypadkami oklenymi i dopuszczonymi planem
miejscowym,

zakaz form waytkowania terenu, stwarzgych zagraenia dla ich funkcji
ekologicznych, zalecagsprzeksztatcenia ngki i inne uzytki zielone,

zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzeczniesddoliny,

ochrorg rejonu ugciowego rzeki Ndznicy, kedacego lokalnym wziem
ekologicznym,

retencjonowanie wody, przez odtworzenie stawow ddwg matych zbiornikéw
retencyjnych,

budowe przepustéw ekologicznych w liniowych elementachchtecznych,
przecinagcych doliny,

pasmowe zadrzewienia i zakrzewienia na ahrzeloliny, rownie w celu
utworzenia biologicznego buforu chrgoego 4kowe i podmokte dno doliny przed
sptywami zeutrofizowanych waod.

Waznym elementem ochrony i wzbogacania systemu hgitaleego jest ochrona wod
powierzchniowych i rozbudowa retencji, prowaca do poprawy bilansu wody.
Wyznacza si obszary wztowe polityki ekologicznej:

* ZRODEA, OCZKA WODNE (strefa A.2.2), obowhzuje szczegdlna dbakoo te zanikajce
formy przyrodnicze i kulturowe hydrosfery, oklene na rysunku studium, tj.:

zakaz zmiany stosunkéw wodnych w ich otoczeniuwpdmcych do osuszania
lub obnizania poziomu woéd gruntowych,

zakaz zanieczyszczania, likwidacja miejsc zaniewz@ (w tym dzikich
sktadowisk odpadow)

zakaz przeksztatcania naturalnych warunkow wyptywady zezrodet, dbatéc¢ o
utrzymanie statego odptywu z niszrddliskowych, przez systematyczne ich
oczyszczanie,



*STAWY | ZBIORNIKI WODNE (strefa A.2.3), ze wzgédu na ubdstwo wad
powierzchniowych, strategiczne znaczenie przypisiematej retencji. Jej gldbwnym
zadaniem jest stabilizacja stosunkéw wodnych wndalh Kezniczanki, Nedznicy i w
obszarach przydolinnych. W rejonie Strzeszkowizepiwdziatanie ujemnym skutkom
eksploatacji ujcia wody , Strzeszkowice". Ustalagsi

rekonstruka} i rewitalizacg wszystkich istnigjicych w przeszici zbiornikow i
stawow,

budowe systemu niskich przetamowaodnoszcych poziom wody w korycie rzeki
I w potozonych na pobliskichgkach wyschngtych torfiankach,

budowy kilku niewielkich oczek wodnych,

renowacji niszy zrodliskowej w Keznicy Jarej wraz z odtworzeniem (po
odpowiednim podgirzeniu rzeki) wyptywajcego z niej cieku, obecnie zniklego.

*RZEKI (strefa A.2.4) Stabo wyksztatcona i niska, siezeczna, powodujege istniegce
rzeki powinny podlega szczegdllnej ochronie sanitarnej, ekologicznejajdrazowej.
Do gtéwnych zada polityki ekologicznej nali:

obowigzek utrzymania koryt rzecznych w stanie naturalnggraniczajc regulacs
do niezlgdnej koniecznéci; pazgdane byloby odcinkowe zmeandrowanie
zmeliorowanych ciekow,

zakaz doprowadzania do wod i gruntéw nieczyszcZorsgtekow, sktadowania
odpaddw, obowizek eliminacjizrodet zanieczyszcae

zakaz wnoszenia mostkéw i innych obiektow tego tyma cagach
komunikacyjnych, nie ddacych powgazaniami ogélnodogpnymi,

zakaz eksploatacji surowcow mineralnych z koryczegch, z wyjtkiem dziata
zwigzanych z prawidtowym ich utrzymaniem,

zakaz usuwania za&io i zadrzewign tegowych ze strefy brzegowej rzeki,
ksztaltowanie biologicznej obudowy koryta rzek;

Dopuszcza si

zabiegi melioracyjne o charakterze ochrony przeoiwguziowej,

usuwanie pojedynczych drzew i krzewow w celu ustini drzew chorych i
grozacych zawaleniem,



— realizacg mostow i kladek w a@gach drog publicznych | powdan
komunikacyjnych ogdolnodogtnych;

Stosunkowo nikte zasoby przyrodnicze gminy, a zadaa niewystarczaga dranosé¢
korytarzy ekologicznych i staké funkcjonowania povdzan przyrodniczych tworz
pilny wymog ksztaltowania lokalnego systemu ekatagego. Wana funkcje w tym
uktadzie przypisuje si obszaromSUCHYCH OBNIZEN DOLINNYCH (strefa
A.2.5), bedagcym czsto terenami okresowego sptywu wod. Gtownym zadarjiest
zachowanie charakteru krajobrazu otwartego oraz agmmenie ich potencjatu
przyrodniczego. Tereny te nig wskazane pod zabudewe wzgédu na zagrzenia,
jakie dla budownictwa stanowviintensywne procesy morfogenetyczne (procesy
ksztattupce rzebe terenu).W strefach wyznaczonych na rysunku studium powinny
obowigzywat nastpujace zasady:

— zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej poza prz¥aewi okr&lonymi w planie
miejscowym,

— zakaz sktadowania odpadow i nieczystp
— zakaz lokalizacji nasypéw i grodzeoprzecznie do osi dolin,

— ksztattowanie zielonej szatystmnej (uprawy krzewow, rdin wieloletnich, wytki
zielone, sady, zadrzewienia),

— zachowanie demasci fluwialnej, tj. warunkéw do swobodnego sptywudvdztopowych
I gwattownych opadowych.

W strukturze przyrodniczej terenonktgm przypisuje si rang weztows. W przypadku
gminy Niedrzwica, bdacej niemal przestrzesi bezlgng zadaniem wyznaczonego
obszaruKOMPLEKSY LE SNE | ZADRZEWIENIA (strefa A.2.6) jest powgkszenie
ich powierzchni oraz nadanie lasontkgzej cagtosci przestrzennej; w efekcie powinno
to prowadzt do wzmocnienia ich potencjatu ekologicznego. Wdston uregulowano
granic; rolno-lesng, wskazugc mazliwosc zalesié:

— stromizm w ramach melioracji przeciwerozyjnychdffitelioracja),
- terenow potaonych na kierunkach pogdan ekologicznych,

— gruntow przylénych oraz pozwalagych na powikszenie powierzchni saych lub
ich powgzanie przestrzenne,



gruntéw odtogujcych i innych marginalnych, zdegradowanych i wskgza przez
uzytkownikow.

Ustala s¢ nastpujace zasady polityki przestrzennej:

zakaz zmiany przeznaczenia terenoényeh na nieléne, z wyptkiem lasow
wskazanych dla rekreacji, na ktérych dopuszcza zgospodarowanie na
warunkach okrdonych w planie miejscowym,

ochrona i ksztattowanie granicy rolnaihej, zgodnie z zaleceniami botanicznymi i
fitosocjologicznymi (ochrona strefy okrajkowej),

gatunki drzewostanu w zalesieniach powinny¢ bgostosowane do typu
miejscowego siedliskadrego,

zakaz likwidacji istnigjcych zadrzewie i zakrzewidé, poza systemem ESOCH
nowe nasadzenia powinny przybiefarme nasadzé gniazdowych.

Dla ochrony kompleksow $aych ustala si strek ochrony warunkéw siedliskowych,
obejmupca pas terenu o szerod@ ok. 500 m od obrzsg lasu.

Niski udziat w strukturze przestrzennej powierzchmologicznie czynnej jak fe
dysharmonijné¢ krajobrazu wywotana rozproszeniem zabudowy sprawgaduze
znaczenie przypisujecsksztattowaniu zieleni, a zwlaszcza paséw zadrzewiedhuz
ciggoéw komunikacyjnych.

Wyznacza si obszarALEJE, SZPALERY DRZEW (strefa A.2.7), ktorej zadaniem jest
poprawa wizerunku krajobrazu gminy oraz wspomagdarkcji ekologicznych w
systemie przyrodniczym. Ustala giasady:

zakaz likwidacji zieleni mapej znamiona zal@n, ochrona i uzupetnianie
drzewostanu istniggych alei, szpaleréw i innych form zieleni komporams;,

ksztaltowanie gigow szpalerowych i alei wzdiudrog publicznych, drégdciezek
gospodarczych,

ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej i ostonowekot terendw zainwestowania
przemystowego, sktadéw, baz i innych obiektow wodlkbaturowych oraz
tworzacych ucizliwosé dla otoczenia, drog krajowych i gtdwnych wojewoidik
(o najwikszej koncentracji ruchu kotowego);



Wysoki udziat gruntdw ornych w terenach polnychspnsja upraw polowych oraz
zabudowy na tereny dolin rzecznych - ogranigzajgtos¢ ekologiczm tych obszaréw
w strukturze ekologicznej gminy i pomniejsgzapotencjat terendéw biologicznie
czynnych. Dlatego naty dazy¢ do zwkkszenia uytkOw zielonych w gminie i
przywrocenia drgnosci dolin przez przyrost powierzchnid. Wyznacza si obszar
L AK (strefa A.2.8). Jej gldwnym zadaniem jest zmianaytkowania nadgi, taki i
pastwiska - dolin i terenébw podmokiych, celem pedrenia ich przydatsoi dla
funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej. W obszaraghlt obowjzuje:

- ochrona uytkdw zielonych zakaz zmiany przeznaczenigk ipotazonych w
dolinach rzek,

— preferencje dla przeksztafcgruntow ornych naaytki zielone.

A.3 OBSZARY REWITALIZACI | REKULTYWACJI
— zadaniem wyznaczonych obszaréw jest odtworzenie igywrdocenie
wartosci naturalnych terendw przeksztatconych i zdegradoanych w wyniku
eksploatacji zasob6w naturalnych lub aytkowanych w sposéb
niewtasciwy

W wyniku coraz bardziej marnotrawionej przestrzeniprzede wszystkim degradacji
powierzchni ziemi i gleb nagiuje znaczy ubytek terendéw otwartych i biologicznie
czynnych. Wozrasta zatem znaczenie daialstuzacych przywréceniu walorow
uzytkowych, krajobrazowych i ekologicznych tym obswar Na rysunku wyznaczono
strefy wskazane do takich zabiegow, obeprane:

*  TERENY POEKSPLOATACYJNE, INNE ZDEGRADOWANE DO
REKULTYCJI NA CELE LE SNE (strefa A.3.1),

* TERENY O MALEJ PRZYDATNO $CI ROLNICZEJ DO ZALESIENIA (strefa
A.3.2)

Wprowadza si obowhgzek:

— maksymalnej ochrony gleb, zwtaszczgznej pokrywy, w przypadku degradacji
przywrécenie jej wartei uzytkowych,

— realizacji melioracji przeciwerozyjnych metodamologicznymi,

- likwidacji dzikich wysypisk $mieci (koncentryjcych s¢ w lasach, zagajnikach
dolinach, rowach przydimych). Poniewa gmina odznacza i niewielkim
zalesieniem, ustalacsiekultywacg lesng terendw zdegradowanych.



Ze wzgkdu na specyfik stosunkow hydrologicznych gminy, do dziatav sferze
rekultywacji i rewitalizacji wskazano tereny przydea do rekonstrukcji stawow oraz
wody otwarte posiadgge obecnie stopie zanieczyszcze dyskwalifikujpcy badz
obnizajacy ich przydatné¢ dla celow rekreacyjnych i gospodarczych. Obejnauje:

* TERENY NIEU ZYTKOW WODNYCH DO REALIZACJI ZBIORNIKOW
MALEJ RETENCJI (strefaA.3.3)

* WODY OTWARTE PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI - (strefaA.3.4.)
uzyskanie Il klasy czystoi dwoch gtownych ciekdw Sobieszczanki (obecnie nie
odpowiadagcej normom - NON) i Kgzniczanki (obecnie Il klasa czysim).

W zakresie ochrony wod do pilnych zadaalery uporzdkowanie gospodarki wodno-
sciekowej, niezbdna jest realizacja kanalizacji sanitarnej miejssamivrozbudowanych
wzdtuz rzek, ktore obecnie stanangtownezrodto ich zanieczyszczenia.

W zadaniach polityki przestrzennej wskazuje sbiekty i tereny wymagage dziata
zmniejszajcych stopié ich kolizyjnasci w srodowisku przyrodniczym a zwilaszcza w
krajobrazie. Na rysunku studium wskazano:

* OBSZARY | OBIEKTY DYSHARMONIINE DO PRZEKSZTALCE N (strefa
A.3.5.)

Jako gtéwi zasad ustala s;:

— ksztattowanie zieleni ostonowej (parawanowej) wokébiektow, gtownie
gatunkami drzew zimozielonych,

— wprowadzenie zieleni komponowanej (wysokigjredniej) w stref uzytkowania
terenu,

- W szczegoOlnie drastycznych przypadkach (degradasjgsokich wartdci
kulturowych i przyrodniczych) -likwidagjobiektu kolizyjnego.

W celu ochrony i przywrécenia wartagsci krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania harmonijnych uktadéw przestrzennych wzagospodarowaniu gminy
wyznacza s¢




STREFE B
OCHRONY 1 REHABILITACJI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
- poprzez wyznaczenie obszard®.-B.3) i wyodrebnionych stref, okrgajacych

ramy dziatd ochronnych i wymaga w zagospodarowaniu przestrzennym| w
nawizaniu do waloryzacji krajobrazu kulturowego gminy

B.1 OBSZARY OCHRONY | WZBOGACANIA
WALOROW KRAJOBRAZU OTWARTEGO
— zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ochrona i ksitewanie ukfadu

wielkoprzestrzennych krajobrazéw polnych oraz warurkdw ich ekspozycji jako
obszarow dalekiego widoku

Zachowanie wielkoprzestrzennych ukfadéw polnychn@d&nie stanowi podstagv
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 speyjpazadanej koncentracji |
intensyfikacji produkcji rolnej.

Gtowng zasagd obowhzujgca na tym obszarze jest ochrona jego zlme a w
szczegOlnéci elementdéw uksztalttowania najbardziej eksponowhnygérnych partii
wierzchowin i dominant krajobrazowych) oraz ograeitie wszelkich form
zainwestowania, ze szczego6lnym uwegglieniem zabudowy przez:

— zakaz lokalizacji nowych budynkow poza wydzielonyewidencyjnie dziatkami
budowlanymi /istnigicymi na etapie opracowania studium lub powstatymi w
oparciu o ustalenia dotychczas obggmjgcego plan;

- tworzenie oston krajobrazowych przez nasadzeniderdiewokot zabudowy
istniejgcej na tym obszarze; dopuszczazachowanie istniggej zabudowy ora jej
rozbudow w granicach istnigrego siedliska, pod warunkiem utrzymania
gabarytow -1 kondygnacja;

— ksztattowanie uktadow zieleni na kierunkach gtowmymowihzan ekologicznych
(zalesienia), przydimej (aleje, szpalery drzew) #rédpolnej (w uktadach
gniazdowych).

Dopuszcza si budowe obiektow oraz elementow infrastruktury technicznejrog, z
wykluczeniem gornych partii wierzchowin i kulminakjajobrazowych.

B.2 OBSZARY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ




— zadaniem wyznaczonych obszarow jest ochrona zasobowabytkowego
krajobrazu kulturowego gminy, tworz acych jej tozsamasé¢ kulturow a

Zasoby kulturowe, stanowge element a@gtosci historycznego rozwoju, powinny
stanowt zrodto i inspiracy przeksztatce.

Globwng zasad obowhzujagca na tym obszarze jest dostosowanie dgiata
konserwatorskich (konserwaciji, rewaloryzacji, restoukcji) oraz zagospodarowanie
terenu w ich otoczeniu do waloréw zabytkowych, vikgicych ze stopnia zachowania
(w uktadzie i substancji) oraz waéto niematerialnych (historycznych, artystycznych i
kulturotwdérczych). Dziatania dostosowuje; sio zadéa wyodrecbnionych stref ochrony

konserwatorskiej (B.2.1 - B.2.3.).

Zadaniem wyznaczeni®TREFY — OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DLA
ZABYTKOW WPISANYCH DO REJESTRU oznaczonej numeremB;2.1!" jest
ochrona obiektow i zespotow o napsyych (w skali gminy) wartgiach zabytkowych,
zachowanych w uktadzie i substancji. Malelo nich obiekty sakralne, wpisane do rejestru
zabytkébw wojewddztwa lubelskiego: w Niedrzwicy #eelnej i Kreznicy Jarej oraz
cmentarz parafialny rzymskokatolicki w Niedrzwicgskielnej

Gtowng zasad w odniesieniu do w/w zabytkéw jest ochrona i kanseja zabytkowych
obiektow, ich uktadu i substancji architektonicznej

Zadaniem wyznaczenia ,PROJEKTOWANEJ STREFY — OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU
ZABYTKOW" oznaczonej numerenB,2.2' jest obgcie ochrom prawny przez wpis do
rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiegolub (w okresie przégiowym - zanim
zostan wpisane do rejestru zabytkowjprowadzenie szczegotowych ustaledo planu
miejscowego dla:

. zabytkow archeologicznych o witasnej formie terenomechowanych w

uktadzie i substancji — na terenie gminy Niedrzwmastuluje sj obja¢ Scisty
ochrory konserwatorsk pole kurhanowe wczesnéredniowieczneo pow. ok.5
ha wKr eznicy Jarej ( nr 1 na obszarze i 24 w miejscaieb- obszar 80-80 AZP);

. zabytku nieruchomego - zespotu dworsko-parkowegdiedrzwicy Duej
(z zachowanym dworem, sktadeaym st z 3 odebnych czsci, pojedynczymi
drzewami, stanowcymi pozostalé¢ dawnego parku i stawami po stronie
potudniowe.

Gtowng zasad obowihzujacg na tym obszarze jest ochrona i zachowanie zabykow
substanciji, jej uktadu i uksztattowania.

Zadaniem wyznaczenigSTREFY — OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DLA
ZABYTKOW NIEWPISANYCH DO REJESTRU, UJ ETYCH W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW" oznaczonej numerem B,2.3' jest zachowanie
krajobrazu kulturowego gminy.

Glowng zasad obowpzujgca w tym obszarze jest ochrona i konserwacja
zachowanych elementow uktadu i substarmgibytkow a take - rewaloryzacja ich
bezpdredniego otoczenia (w granicach nieruchéonona ktérej § one
usytuowane).



B.3 OBSZARY REHABILITACJI | REWALORYZACJI KULTUROWE J

— zadaniem wyznaczonych obszarow jest ochrona, odtwaenie i uzupetnienie
wartosci kulturowych zatozen dworsko-parkowych, folwarcznych, cmentarnych
i wiejskich zachowanych cesciowo w ukitadzie i substancji

Konieczna jest kreacja lub rekompozycja elementompozycji krajobrazu kulturowego,
okreslajacych walory widokowe krajobrazu otwartego, panorasnoraz krystalizujcych
uktady przestrzenne.

Glowng zasad obowhzujaca w strefie rewaloryzacji zabytkowych zespotow jest
integracja i dopetnianie uktadu przestrzennego,owigzaniu z ochrof i rewaloryzacj
ukierunkowag na uczytelnienie i odtworzenie uktadu kompozycgmeraz zabytkowej
substancji architektonicznej, przez:

— uregulowanie stanu wiadania, u#wiajacego rewaloryzaej zespotdw, jako
catdsci, w granicach ochrony konserwatorskiej,

— usungcie elementow zagospodarowania w ztym stanie tezhgim, szpegcych
zatlazenie lub przebudowa obiektow przez dostosowanie fohmy, skali
kolorystyki do architektury budynkéw zabytkowych,

— rekultywacja powierzchni terenu zdegradowanej pmaezviaciwg eksploatag,
odtworzenie stawow,

— konserwacja zabytkowej zieleni w substancji i uklatraz usugcie samosiewow
I nasadzé naruszajcych historyczny uktad,

— rewaloryzacja, konserwacja lub rekonstrukcja ofdektarchitektonicznych i ich
otoczenia; dopuszczaegsuzupetnienie zespotdow nowymi budynkami, zgodnie z
projektem rewaloryzacji zaopiniowanym (dotyczy d&bdsv obgtych pcredng
ochrory konserwatorsk przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

— adaptacja istniegych obiektow zabytkowych na funkcje ustug kultluip sportu,
obstugi rekreacji (gastronomia, miejsca noclegovitp) w dostosowaniu do
historycznej funkcji i formy obiektow.

Globwrng zasad obowhzujagca w strefie ksztaltowania elementow uktadu
kompozycyjnego krajobrazu kulturowego jest ich wyeksponowanie tagbona poprzez
wiasciwe formy zagospodarowania.
Ustala s¢ w odniesieniu do:
- stref ekspozycji wysokich walorow krajobrazowycha mrzedpolu zespotow
zabytkowych, tworgcych dominanty architektoniczne w panoramie wsizora
zespotow przyrodniczo-kraj obrazowych:
=ochrona przed zabudgw zagospodarowaniem przestagigim wghd na obiekt (np.
zadrzewienia pasmowe, hapowietrzne linie elektrgetgzne),

= odgospodarowanie strefy z obiektéw szpgch lub tworzcych bariery ekologiczne w
dnach dolin rzecznych, ich przeniesienie lub modecja w kierunku poprawy
estetyki,



— dominant negatywnie eksponowanych w widoku - twoigegpasm zieleni jako
ostony krajobrazowej,

- gtéwnych osi widokowych - ochrona terenu na kiewrdsi i zagospodarowanie
~-haprowadzajce" wghd na dominanty architektoniczne (tworzenie alghasarow
drzew),

- punktow widokowych - ochrona kulminacji w krajobi@zotwartym przed
zabudowy, urzzdzenie punktéw widokowych usytuowanych w pébligtbwnych
tras komunikacyjnych, jako parkingow, obiektow alggtpodrénych.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i poprawy struktury terenow
otwartych i zabudowanych wyznacza st

STREFY C
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- poprzez okrdenie obszarow zedicowanej polityki rozwoju podstawowych funkcji gmyi
1. osadnictwo wiejskie, wobszarach:

* C.lI Obszary koncentracji osadnictwa;

* C.2 Obszary intensyfikacji zabudowy i kontynuacji ¢agéw osadniczych;

* C.3 Obszary przeksztaticé osadnictwa z zabudow ekstensywna;

* C.4 Obszary adaptacjii rozwoju zabudowy zagrodowej

2. osadnictwotypu miejskiego, w obszarach okéanych nasipujaco:
» C.5 Obszar ksztalttowania uktadu miejskiego w centrm gminnym;
e C.6 Obszary kierunkowego rozwoju osadnictwa nie zwrzanego z produkcja
rolna.

W obszarach C.I-C.4 (osadnictwo wiejskie), jakodyea zasad zagospodarowania przestrzennego
przyjeto utrzymanie i tworzenie wiejskiego charakteru jednotek osadniczych:
- w tradycyjnym uktadzie ruralistycznym -seuchowki jednodranicowej,
— w skali zabudowy - maksymalnie jedna kondygnagaddaszemaytkowym,
- w formie i proporcji bryty budynkow w nawgzaniu do tradycji lokalnych
(realizacja zabudowy na rzucie prosftak ksztattowanie proporcji dachu gman),
— sytuowaniu zabudowy:
»w ukltadzie kalenicowym,
« w tradycyjnej/ujednoliconej linii wzdiudrdg publicznych,
 zwartaci uktadu (optymalna szeraddfrontu ok. 30 m).

C.1 OBSZARY KONCENTRACJI OSADNICTWA
— zadaniem wyznacenia obszarOw jest krystalizacja zespotu osadnictwa
ksztattowanie grodkéw obstugi




Powinny one stanowi ,rdzen" struktury funkcjonalno - przestrzennej osadnictwa
gminy. Podstawowymi zasadami jest ksztattowanienoasych ukladow zabudowy, jako
obustronnej obudowy drog lokalnych - tworzenie ptzaeni publicznej wokot obiektéw
ustugowych.

Wazng zasad jest rownie grupowanie ustug w soodki/centra obejmugpe si€ ustug
podstawowych (np. szkota podstawowa, wiejskbdek kultury, sklep, obiekty sakralne,
placéwka pocztowa, ugdzone tereny rekreacyjno-sportowe).

C.2 OBSZARY INTENSYFIKACJI ZABUDOWY 1 KONTYNUACJI C IAGOW
OSADNICZYCH
— zadaniem wyznacenia obszardw jest ukierunkowanie i skupianie zabudowy

Powinny one rozwija sic w nawgzaniu do ju uksztattowanych jednostek osadniczych
(Obszar C1), z zachowaniem regut polityki ckoeej dla C1. Podstawawzasad jest
stymulowanie dotychczasowego rozwoju wybranyelg@iv zabudowy:

— potozonych poza uailiwoscig ponadlokalnych tras komunikacyjnych,

— nie kolidugcych z systemem obszarow chronionych.

C.3 OBSZARY PRZEKSZTALCE N OSADNICTWA
Z ZABUDOW A EKSTENSYWNA
— zadaniem wyznacenia obszaréw jest minimalizacja konfliktébw terenow
zabudowy z wartgciami przyrodniczymi i krajobrazowymi

Podstawow zasad jest sukcesywne:
— zmniejszanie intensywloi zainwestowania (przenoszenie zamiaraevestycyj-
nych/odtwarzanie zabudowy - na tereny rozwojowe),
— przeksztatcenie funkcji zabudowy zagrodowej nais&thg - jako mniej kolizyjm
forme uzytkowania i zagospodarowania terenu,
— wzbogacanie w ziefg tworzzca m.in. ostog krajobrazow.
Warunkiem realizacji zalken jest stopniowe odgospodarowywaniggdiw i zespotéw
osadniczych. Nasycanie i izolowanie zielerpowinno by obowihzkowe w strefie
ucigzliwosci drogi ekspresowefwzdiuz—istniegceji—projektowanych—jej-oedeinkéw,—na
obszarach wskazanych nsunku studium)



C.4 OBSZARY ADAPTACJII | ROZWOJU ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
— zadaniem wyznacenia obszaréw jest zahamowanie dezintegracji i ekspangj

zabudowy na tereny wytkowane rolniczo oraz -decelowe—zwkszenie
powierzchni-terenow-otwartych-przeciwdziatanie pogorszeniu standardowiycia

mieszkaicow

Na obszarzach tycthnno oboquywac ogranlczenle dziataldoi inwestycyjnejw

" ghango realizacji cgsci
mleszkalnej [ zabudowy gospodarczej ntg}‘iﬂ[EJ do prowadzenia gospodarstwa rolnego.
Realizacg obiektow chodowlanych na terenie zabudowy zagrajolionc pod uwag
specyfike tej zabudowy na terenie gminy Niedrzwica Ay naley w zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenoegounkowé zachowaniem stref
ochronnych w stosunku do budynkéw mieszkalnycheneniach sgsiednich.

Uzupetniajca zasad jest ostabienie negatywnej ekspozycji w widokactkalnych
rozproszonej zabudowy, przez preferowane tworzkaomplekséw zieleni iytkowej i
ozdobnej w jej otoczeniu (sady przydomowe, ogrodzdobne, plantacje drzew
ozdobnych). Na obszarze tym dopuszczawsitacznie: rozbudow, budow obiektéw i
budowe urzzdzen infrastruktury technicznej i drog, shcych poprawie standardu
wyposaenia siedlisk i funkcjonowania istnigego osadnictwa

C.5 OBSZARY KSZTALTOWANIA UKLADU CENTRUM GMINNEGO
— zadaniem wyznacenia obszaréw jest wykreowanie érodka gminnego
i podniesienie rangi drodka administracyjno-ustugowego

Powyzszy obszarobejmowac powinien strefy:
e KSZTALTOWANIA CENTRUM

+  KSZTALTOWANIA TERENOW MIESZKALNICTWA
W OBSZARZE CENTRUM GMINNEGO

W strefie KSZTALTOWANIA CENTRUM, okreslonej w oparciu o tereny centralnie
potozone i o dobrej dogpnacsci komunikacyjnej, w znacznej ¢xi obecnie
zagospodarowane na funkcje ustugowe (réwnisgtugi publiczne), o korzystnej (w skali
gminy) strukturze wiasrgiowej wiodacym zadaniem bedzie krystalizacja ukfadu
urbanistycznegprzez:

— ksztattowanie kompozycji urbanistycznej z okréleniem elementow kreugcych
sylwete osrodka (dominanty, subdominanty, akcentgjaz regulacja ukiadu z
wydzieleniem przestrzeni publicznych(ulice, place, pasae - chgi piesze, pasma
zieleni);

— zwigkszenie intensywrigi zabudowy i jej zwarti;

— tworzenie powjzan przestrzennych  (funkcjonalnych, kompozycyjnych,
widokowych) ze strefami mieszkalnictwa.



Zadaniem uzupetniggym w tym obszarze winno bypodniesienie efektywroi
wykorzystania i ksztaltowania atrakcyfod terendwcentrum gminnego-. Realizac
zalazen przewiduje si przez:

— przeksztalcenia terenow zytkowanych niezgodnie z gtown funkcjg strefy
(rozbidrka lub przeniesienie na inne lokalizacjeektbw substandardowych lub
uciagzliwych);

— modernizagj (rozbudow, nadbudow, zmiany formy/zwiéczenia, wewgtrznych
podziatéw, wystroju architektonicznego, kolorysdykistniegcych obiektéw w
dostosowaniu do charakteru architektonicznego kiojeanej zabudowy;

— rewaloryzacy i realizacg zagospodarowania w oparciu &oncepcg
urbanistyczng zagospodarowania obszaru;

— zagospodarowanie enklaw zabudowy i bugdowwych obiektow.

W strefieKSZTALTOWANIA T ERENOW MIESZKALNICTWA -W OBSZARZE
CENTRUM GMINNEGO wiodagcym zadaniempowinno by tworzenie zasobéw
mieszkalnictwa umidiwiajacego wzrost iléciowy i jakasciowy osrodka gminnego na
miasto satelickie Lublina oodek/wezet rozwoju aglomeraciji). Wiegs zasad
zagospodarowanigbcdzie stworzenie zorganizowanej struktury przestrzenpejez
zaprojektowanie uktadu ulicznego a#cego jednostki mieszkaniowe i uaivienie
realizacji r@nych form zabudowy o charakterze miejskim. Podstesvazataenia
powinny by¢ realizowane przez:

— zapewnienie wysokich standardéw zamieszkania w esékr mieszkalnictwa,
wyposaenia w infrastruktuy spoteczg i komunalr;

— tworzenie terendéw zieleni miejskiej, warunkeych ochron s$rodowiska
przyrodniczego i popragv srodowiska zycia (przewietrzanie, wilgotrso,
rekreacja);

- stworzenie izolacji i ochrony gtéwnie od tranzytahytras komunikacyjnych i
innych obiektéw ugizliwych,

— ksztaltowanie @gow funkcjonalnych min. ustugowo-handlowych przez
sytuowanie ustug nieugiliwych dla zabudowy mieszkaniowej (ustugi
~wbudowane" i obiekty wolnostege),

— podniesienie stanu technicznego zabudowy min. piaAzorke obiektéw w ztym
stanie technicznym, ugiliwych i zdegradowanych;

— podniesienie walorow estetycznych i rekreacyjnyriernow mieszkaniowych przez
zwiekszenie terendw zielni przyulicznej, skwerow itp.

Dla racjonalnego zagospodarowania terenéw budowlany strefie przyjmuje si
ksztattowanie zespotow mieszkaniowych, jako integreh (zamkngtych funkcjonalnie i
przestrzennie) jednostek ,osiedlowych" o minimaliegbie ludndci 400 mieszkacdw i
jej wielokrotnaci.
W najstarszej czsci miejscowdci Niedrzwica Duza - potazonej miedzy ulica
Lubelska a linig kolejowa, stanowjcej,rdzen” struktury- urbanistyczneystala sj:
— uzupetnianie, odtwarzanie i lokalizagpowej zabudowy - dopeinigjej istniejcy
uktad z zachowaniem gabarytéw (do Il kondygnasejilziemnych);
— ksztattowanie zabudowy, pierzei ulicznych igma urbanistycznych (placéw) w
nawizaniu do linii zabudowy i tradycji lokalnych;
— ochrore i rewaloryzagi obiektéow o cechach zabytkowych (budynek dworca,
kapliczki) oraz wartéci kulturowych zdegradowanych w procesie urbanizacj
terenu.



W odniesieniu do terendéw zabudowanych pokmnych w dnie doliny rzecznej i w
dolnych jej partiach, tj. na obszarach wskazanych do ksztattowania systechrony
ekologicznej (obszar A.2)nalezy wprowadzé zasad sukcesywnego przeksztatcania na
funkcje ekologiczra, w drodze zmniejszania intensywobzabudowy oraz gzciowego
,odgospodarowania" terenéw zabudowy zagrodowegprz
— adaptagj/zachowanie istnigge zabudowy do amortyzacji realizowgmzez zakaz
rozbudowy i odtwarzania istnigjych siedlisk;
- zakaz lokalizacji nowych budynkéw w enklawach igjgtej zabudowy;
W catej strefie winna obowtywa® zasada poprawy standardéw zamieszkiwania i
podnoszenia estetyki zabudowy i zagospodarowaniywirdualnych posesji i terenéw
publicznych.

C.6 OBSZARY KIERUNKOWEGO ROZWOJU - OSRODKA GMINNEGO
ZA TORAMI"
— zadaniem wyznacenia obszarow jest tworzenie maliwosci rozbudowy -terenow

mieszkaniowych po wyczerpaniu zasobow budowlanych

Glowng zasad obowizujaca na tym obszarzsowinna by ochrona terenéw dotychczas
niezabudowanych, patonych obrzenie do terendw zainwestowania Niedrzwidyze]
przed nieplanowan chaotycza zabudow przez wykluczenie z zabudowy - do czasu
realizacji planowanych funkciji:

- terenOw przeznaczonych na realizagiéwnych ciagow pieszych oraz ulic (osi
projektowanego ukfadu urbanistycznegojaycych ulice o znaczeniu regionalnym
(Belzycka, Piaskowa, Spotdzielcza) i projektowane teremgszkalnictwa oraz
obszary produkcyjno-ustugowe w rejonie przykolejawy

— terenow przeznaczonych na skoncentrowane ustugc (pl rejonie skrzxowania
gtéwnych ulic) oraz ustugi publiczneswiaty (zespot szkotsrednich, szkota
podstawowa);

— terenu obnienia dolinnego (sucha dolina) wskazanego do zaglespwania
zieleni publiczry z urzdzeniami sportowo-rekreacyjnymi;

— terendw upraw polowych, przeznaczonych do zabudawyoparciu o plan
miejscowy; Na obszarze C.6 atiove jest natomiast:

— uzupetnianie zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, Ip&eja nowych budynkoéw) w
granicach zainwestowania dziatek pod warunkizen,
=powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchaiatkki budowlanej

(wydzielonej) wg ewidencji gruntdw (stan 1997 r.);
=zabudowa nie przekroczy gabarytow ustalonych diadsv mieszkalnictwa miejskiego -
Il kondygnacje nadziemne

— lokalizacja nowej zabudowy w enklawach istpoej zabudowy i wzdiu

istniegcych ulic, potgonych w cagu drég publicznych pod warunkiem



uwzgkdnienia ww. rezerw na budewpodstawowego uktadu komunikacyjnego,
ustugi i zielé publiczry.

C.7 OBSZARY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ | PRZEDSI EBIORCZO SCI

— zadaniem wyznacenia obszaréw jest zwgkszenie dynamiki rozwoju funkcji
gospodarczych, ksztattugcych baz ekonomiczra gminy tj. rolnictwa
i dziatalnosci produkcyjno-ustugowych

Sferom tym stwarza simazliwosci modernizacji i rozwoju w obszarach posiadggch
najbardziej korzystne dla nich predyspozycje néterapotencjalne, przez:

— ochrore rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wspomaganigzegsztaice
podnosacych efektywné¢ gospodarstw rolnych (koncentracja ziemi, poprawa
struktury agrarnej gminy),

— intensyfikacg rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiaciggh korzystne
uwarunkowania agrotechniczne (rejon poétnocno-zachodStrzeszkowice,
Radawczyk, Czéina, rejon zachodni: Niedrzwica s¢felna |, Majdan
Sobieszczaski, Warszawiaki, TomaszOowka, Borkowizna, rejon kegini:
Krebsowka, Marianka, Zatucze, Kol. Sobieszczany);

— ukierunkowanie produkciji rolniczej i specjalizabfirdziej uwzgdniajgce warunki
rynkowe, szczegolnie wynikgje z potaenia w aglomeracjim.in. przez rozwgj
gospodarstw ogrodniczych;

— tworzenie nowych i rozbudaowistniegcych zespotéw przemystowo-sktadowych z
wykorzystaniem walorow poienia:
=terendw ,przykolejowych"”,
=terendéw podmiejskich o dobrej dgmtcici komunikacyjnej,
=terendw w rejonie ksztalagych s¢ gtdwnych weziow komunikacyjnych oraz poblizu

wzdiuz-gidwneHrasy-komunikacyjpedrogi ekspresowej nr 19,

oraz istniejcych zasobow:

=obiekty produkcyjne i magazynowe w dzielnicy przetmyo-sktadowej w Niedrzwicy
Duzej,

= obiekty obstugi komunikacji, produkcyjne i ustugoww Trojaczkowicach i
Strzeszkowicachoraz _w__zabudowie zespotu osadniczego - srodka
gminnego Niedrzwica Dua i miejscowdci Niedrzwica Koscielna

Gtowng zasad obowizujaca na tym obszarzeowinno by ukierunkowanie przeksztalte
istniejgcej bazy przemystowo-sktadowej w celu minimalizagjigzliwego oddziatywania
na tereny mieszkalno-ustugowesiodowisko przyrodnicze oraz ograniczenia kolizji
funkcjonalnych w jej olabie, a take tworzenie rezerw terenowych i adaptacyjnych dla
rozwoju bazy przetworstwa rolno-syysvczego i zespotéw zaktadéw produkcyjno-
ustugowych, przez:

— restrukturyzagj dzielnicy przemystowo-sktadowych oklang, jako dostosowanie
istniejgcych obiektow magazynowo-produkcyjnych do nowycleuaigzliwych
funkcji wytworczych, ustugowych, sktadowo-hurtowyghniskiej wodochtonniei
I emisji zanieczyszczedo atmosfery), nie kolidagych ze sodp oraz istniegcym i
projektowanym zagospodarowaniegsisdnich terenow;



— tworzenie rezerw terenowych w rejonie istgggich zespotow produkcyjno-
ustugowych dla lokalizacji nowych obiektow - kontagja funkcji
przemystowych w celu optymalnego pod wagm ekonomicznym i
funkcjonalnym wykorzystania przestrzeni i uzbrogetéchnicznego;

— tworzenie preferencji dla rozwoju obiektow produkosustugowych o profilu
warunkupcym aktywizacg gospodarczgminy (np. przetwdrstwo rolno-spgpwvcze
- wykorzystugce miejscowe surowce rolnicze, zaklady obstugi koikacji,
zaktady ustugowo-budowlane);

— rozbudowa uktadu komunikacyjnego w celu optymalizabstugi gospodarczej
(drogi dojazdowe, place nawrotowe, miejsca postejatp.);

- budowa i rozbudowa uktadéw infrastruktury technijzdostosowana do wzrostu
potrzeb zaopatrzenia w media i warunkéw ochrérpdowiska (oprowadzenie
sciekéw, gospodarka odpadami);

- ksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej granicy strefy z terenami
mieszkalnictwa i ustug.

C.8 OBSZARY KSZTALTOWANIA FUNKCJI REKREACJI
— zadaniem wyznacenia obszarOow jest ukierunkowanie zagospodarowani
rekreacyjnego na najatrakcyjniejsze pod wzgidem krajobrazowym
I przyrodniczym tereny gminy

je ¥

Obszary te powinny &y zagospodarowane w dostosowaniu do ich pojéoinoraz
warunkéw ochrony ustalonych dla stref A. 1 i A.20B.| i B.2, przez wyodbnienie:

- OBSZAROW SPORTU | REKREACJI W OSRODKU GMINNYM -
- OBSZAROW TURYSTYKI | REKREACJI -TERENOWEJ

Dla zapewnienia standardow wypoczynku i rekreacjieszkacow gminy a w

szczegolnéci Niedrzwicywyznaczy nalery:

- ,OBSZAR SPORTU | REKREACJI W OSRODKU GMINNYM -", obejmujpcy:
= tereny obnizen dolinnych jako strefy ksztattowania terenow zielen

» tereny bazy sportowo - rekreacyjnej na granicy zaiwestowania
mieszkaniowego i projektowanych  zespotdw  przyrodniczo @ -
krajobrazowych.

Glébwrng zasad obowihzujaca na tych obszarach jest zagospodarowanie terendw
wskazanych do ochrony przyrodniczej w sposéb wysitgacy ekologiczig funkcije
zieleni i zapewniajcy ksztaltowanie powkan przyrodniczych, krajobrazowych i
funkcjonalnych z terenami zainwestowania saieaniowegpprzez:



zagospodarowanie dolin rzecznycheday zespotami zabudowy nsigkaniowe] i
w tzw. suchych dolinach zielenparkows (skwerows) w uktadach pasmowych i
grupowych, z urzdzeniami rekreacji codziennej (place zabaw dladilzmiska do
gier zespotowych);

koncentragj obiektéw sportu i rekreacji, jako zespotu wyspknjavanych
urzadzen dla kwalifikowanych form sportu i wypoczynku aktyego;

ksztaltowanie obszaréw rekreacji cichej i kwalifikanej (wedkarstwa, cigi
piesze) w oparciu o zrewaloryzowane zespoty prayicmb-krajobrazowe;

Zadaniem wyznaczeni@@BSZARU TURYSTYKI | REKREACJI -TERENOWEJ"
bedzie optymalizacja zagospodarowania rejonu gminy o nzgaych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, przez:

delimitacg terendbw wypoczynkuswigtecznego i pobytowego dla miesakéaw
Lublina we wsiach Kgznica Jara, Majdan K#gnicki, Kol. Kreznica Jara,
RadawczykKolonia

ukierunkowanie przeksztaltdunkcjonalnych zabudowy zagrodowej wskazanych
w studium do przebudowy i zmniejszenia intensy$en@ainwestowania, w celu
zmniejszenia presji naodowisko przyrodnicze - na funkcje letniskowe.

Glébwrg zasad obowizujacag na tym obszarze jest podpgdkowanie zagospodarowania
rekreacyjnego uwarunkowaniom wynikaym z ochrony i ksztalttowania waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gmimyzez:

wykluczenie sytuowania nowej zabudowy letniskowe] terenach kmych, w

enklawachsrodlesnych i dolinach rzecznych; w stosunku do istiiej na tych

terenach zabudowy przewiduje sidaptag (zachowanie) zabudowy rekreacyjne;j

(zinwentaryzowanej w materiatach do studium) luleafizowanej zgodnie z

ustaleniami dotychczas obawujacego planu, jej modernizagjw szczegolngi

stuzaca poprawie stanu estetyczno-sanitarnego budynkowehi étoczenia, z

warunkamize:

= powierzchnia zabudowy rozbudowanych budynkow raeksoczy 80 m2

=wysoka¢ budynkow letniskowychdalzie- ograniczona dol kondygnacjinadziemnych
(parter oraz poddaszeytkowe);

maozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy letniskowej, jako kontggji istniegcych

ciggOw zabudowy wsi i uzupetnienie enklaw w rozprogjaabudowie kolonijnej,

w rejonach okrdonych na rysunku studium;

sytuowanie budownictwa letniskowego na dziatkacimimimalnej powierzchni

1500 m2 i szerokai frontu 30 m w jednym kxlzie wzdhi drog publicznych oraz

w minimalnych odlegtéciach

=30 m od granicy lasu,

=30 m od linii rozgraniczagej dna dolin rzecznych, ustalonej na rysunku stogi

nawigzanie zabudowy letniskowej do gabarytéw, formy opmrcji tradycyjnej

zabudowy wiejskiej w:

=wysokdci (budynki parterowe lub parter z poddaszegtkowym),

»ksztattowanie rzutu przyziemia (na rzucie pragtkub rozczionkowanym),

= pokryciu dachami o spadku pofaci min. 30°,

»materiatach konstrukcyjnych i wykezeniowych preferowanych w zabudowie - drewno,
kamier, materiaty ceramiczne lub inne o zblej fakturze i kolorystyce;

koncentragg urzadzen  sportowo-rekreacyjnych i  dostosowanie  form

zagospodarowania do podstawowych funkcji obszarktdrym g sytuowane;



sytuowanie obiektow obstugi turystyki i rekreacfiza obszarami chronionymi, w
nawigzaniu do terenowych wdzen sportowo-rekreacyjnych i ukladu drég
publicznych;

zagospodarowanie otoczenia zabudowy letniskowsjugowej zielery sredng i
wysoky.

Uzupelnieniem zasad dotyexch ksztaltowania zagospodarowania rekreacyjnegmyg
jest promocja i uatrakcyjnienie jej wizerunku, jatibszaru o walorach krajobrazowych

przez:

dostosowanie (rewaloryzagj obiektow zabytkowych na potrzeby obstugi
rekreacji;

udostpnienie obszarow gminy patonych poza gtéwnymi drogami publicznymi
dla turystyki kwalifikowanej (rowerowej i pieszejprzez wytyczenie i
zagospodarowanie (miejsca postoju, biwakowaniad n@verowych gczacych
obiekty i zespoly o walorach przyrodniczych, krapsowych i historycznych
(stanowiska archeologiczne o wiasnej formie kragabwej, zespoty dworsko-
parkowe, sakralne, cmentarze wojenne i mnigSzaarodowych, punkty
widokowe, pomniki przyrody, zespoty przyrodniczakibrazowe).

— zadaniem wyznaczonych obszarOw jest zapewnienie sgynej obstugi

ko

C.9 OBSZARY KSZTALTOWANIA KOMUNIKACJI

munikacyjnej oraz powigzan zewretrznych i wewnetrznych gminy

Rozwigzanie probleméw komunikacyjnych, a szczegoélnie steiie sprawnego uktadu
komunikacji naley do gtdbwnych zada strategii rozwoju gminy i polityki
przestrzennej. Zapewnienie Wéave] obstugi istniejcego i projektowanego
zainwestowania wymaga.

modernizacji istnigicych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawiang
wielu drég publicznych oraz dostosowanie ich parametri@ehnicznych i
geometrii do obowizujgcych przepiséw;

rozbudowy drég publicznych i budowy nowych odcinkdrg;

przeksztatcenia uktadu funkcjonalnego drég wskazilanya rysunku studium z
dostosowaniem do uwarunkofvevynikajacych z perspektywicznych przeksztatce
uktadu komunikacyjnego oraz przestrzennego gminy;

budowy obiektéw obstugi komunikaciji,

podniesienia sprawdol i bezpieczastwa ruchu kolejowego na istrieym
odcinku linii kolejowej Lublin - Rozwadow (przejagdkolejowe) tworzenie
perspektyw rozwoju i rozbudowy sieci komunikacjiléjowej poprzez rezerv
terenu na realizagjodcinka trasy Lublin - Radom,

W studium okréla si zasady uksztattowania spojnego, hierarchiczned¢gdukpowhzan
komunikacyjnych, opartych o system drog krajowyetgjewodzkich i gminnych,
wzajemnie wspotdziatagych w powijzaniach zewgtrznych gminy i jej obstudze
wewretrznej. Dla zapewnienia poydan w skali kraju w obszarze gminy okte sk:



— przebieg drogi ekspresowej relacji Biatystok - Liobl Rzeszow, z ob&iem
miejscowdci Niedrzwica Dua po wschodniej stronie - wydzielajpas techniczny
umazliwiajgcy modernizag drogi -de—wymeogow-H-klasy-technicznej(zgoednie z
rozporadzeniem-Rady-Ministrow)

System powjzan ponadlokalnych gminy opieraksibedzie gtéwnie o:

- planowan drog; ekspresowdrogekrajowgnr S19;

— drog wojew0Odzlg nr 834 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

System ten wymaga rozbudowy w uktadzie drég powigtdh i gminnych oraz
usprawnienia w szczegoléw przez:

— podniesienie stanu technicznego (parametry, ge@mibgi),

— realizacg niekolizyjnych powazan z drog ekspresow.
= skrzyzowan,
=wWigczen do ruchu i przepustéw wagjach drogowych.

Dla wewretrznych powgzan zaktada si wykorzystanie drog krajowych (z wggkiem
ekspresowej), wojewddzkich i gminnych w relacjadbsw wies, wies - osrodek gminy.
Prawnie okrélong sie¢ drog gminnych rozbudowuje ¢sipoprzez wdczenie do drog
publlcznych - drog WIeJSkICh stqcych bezpérednlej obs+udze terenow zabudowy.

m+ymagan+&m4—\#u4elasy—teehn+eznd}’r01ektowany ukiad zosta’f olsteny na rysunku. W

studium wyznaczono ponadto rezerwy terenu na wEgizw perspektywiesciezek
rowerowych w nawgzaniu do drog publicznych istnigyych i projektowanych.
Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy jestazame ponadto z budawbazy
komunikacji i uradzen zaplecza technicznego:
1/ budowg obiektéw obstugi komunikacji publicznej/ autobusjwdla obstugi ruchu
pasaerskiego na trasach przelotowych krajowych i regioych:
— przystanku dworcowego z majastronony w Niedrzwicy Duej,
— zadaszenie na przystankach komunikacji zbiorowej,
2/ zorganizowaniem obstugi przewozow wetvn gminnych (transportu busowego),
3/ adaptag i rozbudowy istniegcych obiektow obstugi komunikacji o stanowiska
naprawcze [ myjnle

C.10. OBSZARY KSZTALTOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ

— zadaniem wyznacenia obszaréw jest poprawa standardéw #ytkowych,
ochronnych i technicznych gminy, w istniegcych i planowanych terenach
zainwestowania

Wymaga to uksztattowania w obszarze gminy 6 gtdwngodsystemow infrastruktury
technicznej oraz rozbudowy i budowy dla zdago uktadu - sieci | ugdzen
inzynieryjnych.

Najwazniejszym uwarunkowaniem dla systemu wodno-kanalip&go jest ochrona
zasobéw wod, stanowgych zrédto zaopatrzenia luddoi i rozwoju gospodarki gminy,
pod lgtem zabezpieczenia perspektywicznego bilansu pgotoraz odnawialni@i sie
zasobéw wod podziemnych. W obszarze gminy zasobyaterang regional. Dlatego



gospodark wodrg zalicza s do strategicznych zaflagminy. Systemgospodarki

wodnej podstawowejopiera st na hasfpujacych zasadach:

1/ Wyznacza gitereny do ochrony w granicach, w ktérych winny pyzestrzeganeisle rygory
w gospodarowaniu wad oraz lokalizowaniu obiektow, warunkgge spetnienie
przypisanych im funkcji:

- rejon zalegania dyspozycyjnych wod podziemnycheStzkowice,
— rejony komunalnych g wody;
2/ Zwigkszenie dyspozycyjnych zasobow zaktadasiprzez:
— ograniczenie jednokierunkowych prac melioracyjnycholegajcych na
odwadnianiu terenu,
— -mah retencg w zlewni Krezniczanki;
3/ uzyskanie Il klasy czys{oi przeptywagcych przez gmigrzek.

Tworzeniesystemu gospodarki wodnagciekowejopiera s¢ na nasfpujacych zasadach:
— wspoizalenej realizacji systemow wodagjowych i kanalizacyjnych,
— zaopatrzeniu wsi i @wodka gminnego w wadz wodocigéw grupowych na bazie
istniegcych mdz projektowanych yg¢ wgtebnych;
— utylizacji sciekdw poprzez oczyszczalnie mechaniczno-biologigzn
— odprowadzaniéciekdéw systemami kanalizacji zbiorczej i lokalne.

W zakresie gospodarki wodno sciekowej przewiduje si rozwigzania wariantowe
obejmupce maliwos¢ realizacji ukladéw zbiorczych lub wkszej ilgci uktadow
lokalnych. Ze wzgjdu na ochrog zasobow wdd podziemnych zlewni gkniczanki
rozwigzanie systemow utylizacjciekdw winno by oparte o wysokosprawne technologie
oczyszczania (trzy stopnie oczyszczania). Na obshaoddalonych od odbiornikéw
sciekbw zaktada si ponadto wdrzanie indywidualnych systeméw kanalizacji dla
zespotow zabudowy lub indywidualnych gospodarstwinych 2z systemem
rozgczkowania wod pixiekowych przy zachowaniu warunkéw ochrony glelasabdéw
wodnych. Odprowadzenie wod §miekowych z érodka gminnego przewiduje ¢si
poprzez zbiornik retencyjny do rzekediznicy.

Tworzeniesystemu usuwania odpadow z terengminy zaktada si poprzezwywoz na
sktadowisko usytuowane poza obszarem gminy.

System ogrzewania w gminie; lkedzie w dalszym @gu opierat s o indywidualne i
lokalne kottownie z madiwoscig wyboru zrédta ciepta. Zaktada i ze docelowo dzie
to gaz ziemny, Zauzupetniagco paliwa state niskoemisyjne.

W studium uwzgldniono ukiad magistralny przesylu gazu ziemnegoz osiecCi
rozprowadzajce wraz z urgdzeniami technicznymi, zgodnie programem gazyfikacj

Sparéd  docelowych systeméw infrastruktury w gminie Kojonuje system
elektroenergetyczny. Nie jest jednak wystarczap sprawny w stosunku do wzragtsrh
potrzeb bilansowych gminy oraz elektroenergetycansgstemu regionalnego. Wymaga
budowy nowych elementow uktadu wysokiego raigi oraz rozbudowy i modernizacji
sredniego i niskiego nagtia. W uktadzie magistralnym przewiduje:si
- realizacg Gitownego Punktu Zasilggego 110 kV/15 (uzupeilniggego system
zasilania wysokiego nagia w obszarze aglomeracji);
— realizacg dwaoch linii napowietrznej WN relacji NiedrzwicaBychawa,;
— realizacg kilkunastu liniisredniego nagicia tworzcych uktad powgzan pomidzy
GPZ -tami, wspotdziatagymi w systemie zasilania elektrycznego gminy.



Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmingdizwica Dua

W uktadzie lokalnym, rozprowadzgym przewiduje si
— realizacg nowych stacji transformatorowych zasilanych linignedniego nagcia:
*na terenie godka gminnego oraz w rejonie terendw zabudowyogjedizinnej stacji
wnetrzowych, zasilanych liniami kablowymi
"na pozostatym obszarze stacji transformatorowyaelpcstych i wieowych,
zasilanych liniami napowietrznymi SN,
— -modernizagj istniegcych linii oraz stacji, a tae ich przebudowi skablowanie;
— realizacg nowych uradzen elektroenergetycznych SN, NN w miejscach
spodziewanego deficytu mocy (Trojaczkowice, Strkesice).

Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznaczag sstrefy — techniczne zgodnie z
przepisami oditbnymi.

System telekomunikacijijest obecnie w trakcie realizacji, opierg sa obstudze gminy
przez elektroniczncentrat lubelsky. Przewiduje si:
— adaptagj przebiegajcych przez gmig kabli telefonicznych doziemnych oraz kabla
optotelekomunikacyjnego (w kierunku Kraka),
- realizacg sieci telekomunikacyjnej do poszczegd6lnych miejsmei i zespotow
zabudowy w postaci kanalizacji telefonicznej.

3.7. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska przyrodniczego

Wychodzc z konstytucyjnej zasady rozwoju zrownawaego, w Studium okéia si
przyrodnicze kierunki rozwoju jako réwnedny element zagospodarowania
przestrzennego z innymi dziatami gospodarki. W esieniu do elementow
srodowiska, podlegagych ochronie prawnej lub wskazanych docolg taky ochron,
rozwoj przestrzenny podpadkowuje s¢ zasadom i rygorom wynikgym z
przepisow szczegolnych. B pod uwag wnioski wynikapce z diagnozy stanu,
sprecyzowano nagiujace cele dla ochrony i ksztattowania przestrzenynudniczej
dla potrzeb zagospodarowania obszaru gminy NiedeWira.

Uznaje s¢ za niezbdne:

— zachowanie walorow przyrodniczych gminy i ich oalrprzed degradag)

— okreilenie kierunkow wzbogacania ekologicznego gminy,

— okreilenie form ochrony prawnej i planistycznej dla teéy@ o najwyszych
walorachsrodowiska przyrodniczego,

— okreslenie optymalnych uwarunkowadla rozwoju rénych form dziatalnéci
gospodarczej,

— okreslenie przyrodniczych kierunkOéw powydan obszaru gminy z otaczaymi
obszarami otwartymi.

Dla oshgniecia tak okrélonych celéw ustanawia ¢siEkologiczny System Obszaréw
Chronionych, ktéry wspoftwosz dna dolin rzecznych Kgniczanki i Nedznicy,

zbiorniki wodne, lasy ze strefami ochrony warunkéigdliskowych i dna suchych
dolin. System grupuje wt tereny o najwiszych walorach przyrodniczych i
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najwyzszym potencjale ekologicznym. Poprzez zachowanigtasici przestrzennej
wigze on obszar gminy z regionalnym systemem obszahdenmonych wojewddztwa
lubelskiego.

Warunki wykorzystania zasobowrodowiska przyrodniczego dla potrzeb dalszego
rozwoju przestrzennego gminy

O warunkach ochrony i wykorzystania przestrzeniyprdniczej decydowa beda
rygory prawne, ustanowione w przepisach szczegblroyraz predyspozycje terendw
dla lokalizacji poszczegolnych funkcji. Ich przedmie na ¢zyk planistyczny
skonkretyzowane zostato w postaci ustalgolityki przestrzennej dla sfer i stref
funkcjonalno-przestrzennych.

Dla dalszego rozwoju gminy Niedrzwica Zauustala si nastpujacezasady ochrony

I ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1. Zagadnienia ochrony i ksztattowanisrodowiska przyrodniczego w gminie
Niedrzwica Dua uznaje s za wiodice dla skorygowania dotychczasowego
kierunku rozwoju przestrzennego nieuwalyliagcego w stopniu dostatecznym
odporndci (chtonndci) srodowiska na antropopresjego rzeczywistych walorow i
obowigzujacych rygoréw ochronnych. Korekta polega na pgaiyj jako naczelnej w
zagospodarowaniu przestrzennym zasady ekorozwajozijvoju zrownowaonego.
Oznacza on zgod&é gospodarowania z naturalnymi warunkami przyrodmuz
Konsekwentna realizacja tej zasady utiveia optymalne korzystanie z zasobow
naturalnych, tj. zgodnie ze stopniem odnawi&tnoniektérych z nich i ze
swiadomdcia nieodnawialnéci innych.

2. Za podstawowe determinanty przyrodniczo-krajobrazowzasadnigge nadrzdnaci¢
ekologicznych wymogow w zagospodarowaniu uznaje si
— bardzo stabe rozwigctie sieci dolinnej i szczupsé powierzchni den wskich
dolin, nakazujce rygorystycza ochrorg ich draznosci,

— ograniczenie naturalnej szatyshianej, w tym o walorach przyrodniczych, do
dolin Krezniczanki i Nedznicy, co powinno skutkowa nieporéwnanie
szerszym zakresem ochrony prawnej i planistycznej,

- wyjatkowo duwg podatné¢ hydrosfery na zanieczyszczenie, wymagsj
radykalnej zmiany w zasadach ochrony zasobéw wdédipmnych,

- niewielkg lesist@¢, co wywotuje konieczri@ kompleksowej regulaciji
granicy polno-lénej, rownie jako czynnika ksztattowania systemu
ekologicznego w gminie,

- duwzg ekspozycyjné¢ potogich stokdédw wierzchowin, co wymaga
zahamowania rozpraszania zabudowy i nakazuje bardzaczdne
gospodarowanie przestrzeni

3. Uznaje s}, ze dalszy rozwdj wymaga rowniedziatah wyprzedzajcych spodziewane
zagraenia, z ktorych za najbardziej gne dlasrodowiska uchodg uruchomienie gfia



wody w Strzeszkowicachzywiotowy rozwoj zabudowy rekreacyjnej w rejonieclricy

Jarej.

4. Za podstawe obszarowej ochronysrodowiska przyrodniczego i krajobrazu przyjmuje
sie Ekologiczny System Obszarow Chronionychdefiniowany jako ekologicznie aktywny
uktad przestrzenny zapewnigy taczng¢ pomedzy terenami:

prawnie chronionymi,

pokryciu ralinnym i uksztattowaniu naturalnym wyidiajgcym je z
ogolnego tla gminy.

Najwazniejszymiogniwami Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionycsy:

znajdujace sé na terenie gminy fragmenty regionalnego systemu
obszaréw chronionych tj. niewielka czs¢ Czerniejewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i pétnocne ohredeinego korytarza ekologicznego
w rejonie Léniczowki, kczacego dolik Bystrzycy z Krdnickim i
Chodelskim Obszarami Chronionego Krajobrazu,

jedyne na terenie gminy doliny, stale prowadgce wock, tj. doliny
Kr ezniczanki i Nedznicy,

wszystkie weksze kompleksy Iéne, potozone albo té przy dolinie
Nedznicy, albo na wschodnich i zachodnich i zachddgi@nicach gminy,

suche obnkenia dolinne,ztobigce pytowa ROwnine Belzycka.

5. Elementem Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionycsa réwniez tzw. strefy
ochrony warunkow siedliskowych lasufj. pasy terenu o szerakd ok. 500 m od obrzg

lasu.

W ich granicach nie natg:

lokalizowa duzych, zwartych brytowo obiektow kubaturowych i—anych
obiektéw ucazliwych dlasrodowiska (gtéwnie powietrza i wéd),

prowadz¢ prac hydrograficznych, magych zakioat stosunki wodne w
obrebie lub gsiedztwie ekosystemudieego,

gromadzt¢ odpadow i nieczystai.

W granicach dolinnych ESOCH wyklucz#g $okalizacg:

nowej zabudowy mieszkaniowej i innych form zabuddwipaturowej,

urzadzen 1 obiektow ucizliwych dla srodowiska, w tym zwlaszcza
sktadowisk odpadow,

nasypow i grodzesytuowanych poprzecznie do osi dolin.



6. Zaklada sk poszerzenie zakresu ochrony prawngjoprzez zwikszenie iléci pomnikéw
przyrody i wprowadzenie nowych na terenie gminywyet form ochrony tj. zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych.

Na status pomnika przyrody zastuguj
w Radawczyku I
= ok. 20$wierkow wzdhs drogi prowad3gcej do jednego z gospodarstw,
= dwie lipy drobolistne i eb bezszyputkowy przyuzlowej drodze,
= cztery lipy drobnolistne przy szkole i remizie strekiej,

w Niedrzwicy Koscielnej:

= dwie lipy drobnolistne rogmwe przy bramie wjazdowej do parku
podworskiego,

= kilka topoli biatych przy stawach,
= kilka wierzb kruchych przy stawach,
w Strzeszkowicach Matych:

= w parku podworskim i jego otoczeniu kilk&aoee lip drobnolistnych i
kilkanacie wierzb biatych rosgtych koto grobili,

w Kr eznicy Jarej:

= pigc lip drobnolistnych koto kéxiofa,

= lipa drobnolistna przy szosie, na obtzeloliny Krezniczanki,
w Tomaszowce

= |ipa drobnolistna przy drodzaizlowej,

w Niedrzwicy Duzej:

= kilkanacie lip drobnolistnych przy szosie,

w Strzeszkowicach:

» descezyjnezrodio przykorytowe potoone po prawej stronie koryta rzeki o
wysokich walorach krajobrazowych.

Do objecia ochror prawna jako aytki ekologicznekwalifikujg sie:



» stawy i zrodto w Niedrzwicy Duzej (ul. Gorki): jest to fragment zespotu
dworskiego z dwoma stawami,edacymi ostoj ptakéw wodnych i z
wyksztatconymi cennymi zbiorowiskami wodnymi,

» stawy w Niedrzwicy Kdécielnej: jest to dé¢ duzy kompleks stawow o
powierzchni ok. 22 ha,gdacych ostay ptakdw wodnych i z wyksztatconymi
roznorodnymi  zbiorowiskami  &innymi  (wodnymi, szuwarowymi i
zaraslowymi), wsrod ktorych spotyka sikilka gatunkéw olgjtych ochror
gatunkowy.

7. Studium sankcjonuje ragglasu ochronnego (masowego wypoczynku) w od
niesieniu do lasu patwowego o powierzchni 163 ha, rgsago na péinocnym
zboczu doliny Ke¢zniczanki w gsiedztwie Kolonii Keznica Jara. Ponadto do
statusu lasu wodochronnego wskazugedasy (lasy prywatne) w dolinie ¢dznicy
ponizej Niedrzwicy Duej, a do statusu lasu glebochronnego - drzewostasiyowe
rosrgce na wydmach w Keénicy Jarej. Ze wzghku na przewidywane przesuszenie
gruntu na obszarze oddziatywanigaip Strzeszkowice, znajdige s¢ w obrbie
leja depresyjnego lasy dolinne (olsy i zadrzewieoniaowo-wierzbowe) oraz
kompleksy Iéne na wierzchowinach roste na siedliskach boréwiezego i boru
mieszanegoswiezego, wskazuje si do przebudowy. W odniesieniu do laséw
dolinnych przebudowa ta powinna d&yrealizowana drog stopniowego
zastpowania olsz i wierzb jesionem wyniostymeb@m szyputkowym i brzaegz
brodawkowad. Natomiast na siedliskach borowych nigdhe g systematyczne
dosadzania sosny.

8. Studium sankcjonuje rowniezasady zagospodarowania w gl Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowioneg&ozporadzeniem Wojewody
Lubelskiego Nr 40 z dn. 17 lutego 2006 r. w spra®ierniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ogtoszonym w Dzienniku ddiavym Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 31 marca 2006 r. Nr 65 poz. 1X¥8kazuje si przy tym na
celowa¢ rozszerzenia zagju tego obszaru chronionego $aipwy odcinek
Krezniczanki (do ujcia do niej Ndznicy), z cennymi przyrodniczogkami,
torfiankami, olsami, zalesionymi wydmamirbdiem.

9. Osagnigcie wyranej poprawy w stanie sanitarnym gminy wymaga:
— radykalnego upogdkowania gospodarki wodriziekowe),
— zorganizowania gospodarki odpadami,

— poprawy gospodarki ¢@ej w lasach prywatnych.



1/ W zakresie gospodarki wodioiekowej niezbdne jest prz§pieszenie realizacji
oczyszczalni zbiorczych (na terenach zwartej zabypnindywidualnych (na terenach
zabudowy rozproszonej) z uwagi ha zaawansowany apzwodochgow i
wzrastagcy ilos¢ sciekow bytowych.

2/ W sytuacji niewielkiej lesist@i gminy za preferowanforme rekultywacji wyrobisk
poeksploatycyjnych uznaje ¢siich zalesienie. Pierwsastwo w rewaloryzacji
krajobrazu powinny mie zdegradowane tereny w Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i w strefie doliny ¢eniczanki powyej Kreznicy Jarej,
gdzie koncentruj si¢ nieczynne piaskownie.

10. Ubogie przyrodniczé&rodowisko gminy (poza terenami dolin rzecznychiniesprzeksztaicone
wymaga zorganizowanych dziagroekologicznych prowaglzych do zwgkszenia rénorodndci
biologicznegrodowiska i tym samym podniesienia jego od@oimo

1/ Znaczenie priorytetowe przypisuje s¢ zalesieniom. Wyznaczone w planie
tereny do zalesfe powinny koncentrowa sie w obrbie ESOCH. Docelowo
umazliwi to nadanie lasom wkszej cagtosci przestrzennej i tym samym
wicksze] spojnéci systemowi ekologicznemu, ktory oprécz dolin pomy
wspottworzy wiasnie pasy léne. Poza olgbem ESOCH zalesienia powinny
przybier& forme¢ nasadzgé gniazdowych (kpowych), urozmaicagych
zwlaszcza agrocenoz§rednio i wielkopowierzchniowe, pozbawione prawie
zupetniesredniej i wysokiej zieleni naturalnej.

Struktura ekologiczna gminy umazliwia i wymaga:

- ksztaltowania pasow lénych na wschodnim i zachodnimobrzeu gminy
oraz w jej potudniowej c&ci,

— zalesisn gniazdowych w potnocnej i poinocno-zachodniegzesci gminy
(rejon Strzeszkowic).

2/ Mata retencje traktuje sie jako niezbedny, uzupetniajacy czynnik
wzbogacapcy srodowisko przyrodnicze. Mozliwos¢ jej rozwoju g
ograniczone do Keniczanki orazrodkowego i dolnego odcinkaeNznicy. W
tym zakresie studium przyjmuje proponowane w ocemiklziatywania na
srodowisko ugcia woéd podziemnych Strzeszkowice, rogxeinia zmierzace
do odtworzenia i budowy nowych zbiornikdw retenggjm (stawdw) na Keniczance
I dolnej Nedznicy w rejonie przewidywanego leja depresyjned@czna
powierzchnia odbudowanych i wybudowanych zbiornikéstawow) signie
blisko 10 ha. Zbiorniki te ¢mla petnic funkcje: retencyjne, krajobrazowe i



gospodarcze (hodowla ryb), a zakfunkcg infiltracyjng, wspomagajca ujecie
Strzeszkowice. Niezataie od budowy zbiornikbw w studium zaktada si
modernizagj urzadzen pigtrzacych na rzekach i budawnowych. Uzyskana w
ten sposob kaskada sjpzen na obu rzekach unaliwi pobor wody do regulacji
uwilgotnienia w dolinach, a rowy rozprowadasg wod - rOwniez Cze$Ciowa
infiltracje z wéd powierzchniowych do podziemnych.

11. Gmina jest obja Il-gim stopniem pilnéci ochrony przed erozj wodmng
powierzchniowq. Oznacza to,ze w gminie nie ma takich zagmn, ktére
wymagatyby wygczenia niektérych punktow spod produkcji rolnejeiixdne g
natomiast biologiczne melioracje przeciwerozyjneffielioracje) oraz stosowanie
ptodozmiandw przeciwerozyjnych.

12. W gminie panuaj korzystne warunki przyrodnicze produkcji rolnejofgczy to
jakaosci i przydatndci rolniczej gleb, agroklimatu, rzby i stosunkéw wodnych). W
zagospodarowaniu przestrzennym nakszy wag naleey przywigzywat do
oszczdnego gospodarowania zasobami gleb o nzges) przydatngci rolniczej
poprzez:

— ich ochror przed zmiag sposobu gytkowania,

— przeznaczania w pierwszej kolefleona cele poza rolnicze gleb najstabszych i
zdegradowanych.

13. W ksztattowaniu uktadu osadniczego przyjmujensistpujace zasady:
— dazenie do utrzymania zwartej zabudowy, a powstrzymaej rozpraszania
tam, gdzie tego rodzaju tendencje vgpsia,
— zachowywanie wolnych przestrzeni w agach zabudowy w strefach

przydolinnych jako niezfiilnego warunki ekologicznej wymiany ¢diy
strefowe.

3.8. Ochrona krajobrazu kulturowego

Szczegobtowe zasady ochrony zabytkow i opieki nagtkami

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.chronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 tekst jedgdliichrona zabytkow polega, w
szczegOlnéci, na podejmowaniu przez organy administracji [zolej dziata
majacych na celu:
A. zapewnienie  warunkéw prawnych, organizacyjnych i nafisowych
umazliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodanie i
utrzymanie;
B. zapobieganie zagreniom mogcym spowodowé& uszczerbek dla wardoi
zabytkow;
C. udaremnianie niszczenia i niei¢awvego korzystania z zabytkow;
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D. przeciwdziatanie kradziy, zaginkciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za

granic;
E. kontrok stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;
F. uwzgkdnianie zad& ochronnych w planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przy ksztattowasiadowiska.

2. Art. 6 ust. cyt. ustawy wskazuje, ktore zabytkieztwzgkdu na stan zachowania —
podlegag ochronie. Zabytki nieruchome zostaty wymienionest. 1 w/w ustawy. $
to w szczegoIngi:

1) krajobrazy kulturowe,
2) ukfady urbanistyczne, ruralistyczne i zespoty buldow,
3) dzieta architektury i budownictwa,
4) dzieta budownictwa obronnego,
5) obiekty techniki, a zwilaszcza kopalnie, huty, elekinie i inne zakilady
przemystowe,
6) cmentarze,
7) parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
8) miejsca upaminiajace wydarzenia historyczneydy dziatalngé wybitnych
osobistdci lub instytucii;
Zabytki archeologiczne zostaly wyszczegoélnione w @sw/w ustawy i § to w
szczegolnéci:
1) pozostatéciami terenowymi pradziejowego i historycznego oseitva,
2) cmentarzyskami,
3) kurhanami,
4) reliktami dziatalnéci gospodarczej, religijnej i artystycznej.

3. Formy ochrony zabytkoéw (wskazane w ar. 7 w/w us)asyynastpujace:

1) wpis do rejestru zabytkéw;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospmaania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pigznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizagjwestycji drogowej, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji @ezwoleniu na realizagj
inwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego.

Wymienione powyej formy ochrony, uwzghkinione w niniejszym Studium uwarunkofiva

i kierunkéw zagospodarowania gminy NiedrzwicazBualotyca:

— zabytkow wpisanych do rejestru, prowadzonego ptadrelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (2 zespotowsk@Inych: w Niedrzwicy Daej i Krgznicy
Jarej, na ktére skiladgj sic koscioty parafialne rzymskokatolickie wraz z
towarzysacymi tym budowlom dzwonnicami, ogrodzeniami i drostanem na
terenie cmentarzy Koielnych oraz tyche cmentarzy, stanowgych jednoczénie
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najblizsze otoczenie zabytkowych budowli oraz cmentarzaafigdnego w
Niedrzwicy Kacielnej),

— innych zabytkébw nieruchomych niewpisanych do rejgstugtych w gminnej
ewidencji zabytkdw (z ktérych niektére zostatgtejtakze w wojewodzkiej ewidencji
zabytkbw prowadzonej przez wojewodzkiego konsermeatpabytkow), okgtych
ochrory wskazag w art. 7 pkt. 4) ustawy o ochronie zabytkow i @gienad
zabytkami), tj.:

= pozostaléci 4 zespotdw dworsko-parkowych w Niedrzwicy 42y
Niedrzwicy Kascielnej, Strzeszkowicach i Czéthach — o zni@owanym
stopniu zachowania poszczegollnych elementéw zespbistorycznych
budynkow mieszkalnych i gospodarczych, zieleni pasdg i uktadu wodnego,

= 4 cmentarzy wyznaniowych (2 parafialnych rzymskokekich: w
Niedrzwicy Kascielnej i Dwej, 2 nieczynnych cmentarzy ewangelickich: w
Sobieszczanach i Strzeszkowicach) oraz 5 cmentagignnych (w tym 1
miejsca dawnego cmentarza wojennego, uplrionego krzyem); cmentarz
w Sobieszczanach jest w potowie cmentarzem wojeniayw drugiej potowie
ewangelickim — oba potone g w granicach jednej nieruchosu,

= 6 kapliczek przydrinych,

» 5 zabytkéw innych kategorii (miejsca paicii narodowej w Kgznicy Jarej,
kuzni w Niedrzwicy Kdacielnej oraz 2 budynkéw gospodarczych -—
plebaskich w tege miejscoweéci oraz tablicy pamtkowej, przeniesionej z
okolicznych pdl w Niedrzwicy Kgcielnej),

= oraz stanowisk archeologicznych.

Na terenie gminy Niedrzwica Ra nie wyznaczono terendéw parkéw kulturowych i nie
wydano orzeczenia 0 uznaniu zabytku za pomnik histo

1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelgjogwykaz alfabetyczny):
Zgodnie zObwieszczeniem Nr 1/2014 Lubelskiego WojewodzKiegserwatora
Zabytkow z dn. 22 stycznia 2014 r. w sprawie wykazabytkow wpisanych do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubedgkii rejestru zabytkow
archeologicznych wojewoddztwa lubelskied®z.U. Wojewddztwa lubelskiego
20.03.2014 poz. 1230) na obszarze gminy Niedrzvilcea zlokalizowane $
nastpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw woj. lukielgo:

Wykaz wedlug stanu na daie3l grudnia 2012 r., w odniesieniu do zabytkéw
zlokalizowanych na obszarze gminy Niedrzwicaz®wachowuje aktualdédw dacie
opracowania niniejszegstudium.
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Miejscowosé Nr rejestru Nr ewidencyjny Zabytek Fotografia
zabytkéw dziatki
Niedrzwica | A/27 dz. 10354 | Kosciot parafialny pw.sw

Koscielna Barttomieja Apostofa z
wyposaeniem wretrza

Niedrzwica | A/27 dz. 10354 | Mur cmentarny Z
Koscielna kapliczkami.

Niedrzwica | A/27 dz. 10354 | Dzwonnica w zespole
Koscielna kosciota parafialnego pw
$w Barttomieja Apostota
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Niedrzwica | A/27 dz. 10354 | Cmentarz  kécielny z
Koscielna drzewostanem w zespo
kosciota parafialnego pw
Sw. Barttomieja Apostota
Niedrzwica | A/945 | dz. Cmentarz Parafialny
Koscielna 513(czs¢) Rzymskokatolicki (cgs¢)
Kreznica Al4 dz. 1073| Kosciot pw. sw. Floriana
Jara (czese:
w granicach
ogrodzenia)
Kreznica A4 dz. 1073| Dzwonnica w zespole
Jara (czes¢c: kosciota parafialnego pw
w granicach| sw. Floriana

ogrodzenia)
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Kreznica Al4 dz. 1073| Dwie  kapliczki  oraz| g
Jara (czese: murowane elementy i3 -:-"' :
w granicach| ogrodzenia  keécielnego| i
ogrodzenia) | wraz ze schodami o
frontu (od zachodu) "

zespole kéciota
parafialnego  pw. $w.
Floriana

Kreznica Al4 dz. 1073| Cmentarz  kécielny w
Jara (czes¢c: granicach ogrodzenia
w granicach| zespole kéciota

ogrodzenia) | parafialnego  pw. $w.

Floriana - na oxci

dziatki  wpisanej  dq |
rejestru zabytkow

W odniesieniu do wiej wymienionych zabytkéw, zgodnie z art. 36 ustcyl. ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ok@wje uzyskanie pozwolenia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw m.in. na:

1. prowadzenie prac konserwatorskich, restauratordkiziobot budowlanych,
wykonanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,
prowadzenie badakonserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badaarchitektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badearcheologicznych,
dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanegeefkstru,
zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejasrisposéb korzystania z tego
zabytku,
umieszczenie ugdzer technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
podejmowanie innych dziataktore mogtyby prowadzido naruszenia substancji lub
zmiany wyghdu zabytku wpisanego do rejestru.

No kD

© ®©

2. Obiekty niewpisane do rejestru zabytkowetgj w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ)
W Gminnej ewidencji zabytkéw gminy Niedrzwicaz&uoprécz zabytkéw wpisanych do
rejestru, zostaty gje:
1) inne zabytki nieruchome znajdog s¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
2) inne zabytki nieruchome wyznaczopezez Wojta Gminy Niedrzwica Da -
W porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

Wykaz zabytkow niewpisanych do rejestru zabytkowemddztwa lubelskiego znajdigych
sie na obszarze Gminy Niedrzwica £auzawiera porisza tabela:
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Miejscowosé

Adres, nr ew.
nieruchomaosci

Zabytek

Fotografia

Czotna

dz. 147-157 (cz
péinocna  w/w
nieruchoméci —
drzewostan:

graby i lipy, oraz

staw) i dz. 95 (cZ.

pd.
nieruchomeci
drzewostan:
graby i
wzdhuz rzeki)

lipy

.Ogrod dworski (pozostadoi)

Kreznica Jara |dz. 1078 Cmentarz parafial
rzymskokatolicki (zw
»-Nowy Za Wsg”")
Kreznica Jara | po potudniowePomnik-gtaz na  miejsc|
stronie drogl egzekucji (22.VI1.1944
Zemborzyce  +podczas |l Wojnyswiatowej

Kreznica Jara, n
tace (dz. 521 A

pas drogowy, dz.

7721 773 - 4ka)

&}
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Niedrzwica ul. Gorki 30, Dwor Dhuskich
Duza dz. 441
Niedrzwica ul. Park dworskieg
Duza Goérki/zamkowa, | (pozostatéci)

dz. 441
Niedrzwica przy stacjiCmentarz  z |  waojny
Duza kolejowej, dz| swiatowej

318/17, 318/18
Niedrzwica ul. Krasnicka Miejsce cmentarza z | wojr
Duza obok domu nr 49| $wiatowej, ob. metalow

krzyz

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie

119




Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmingdizwica Dua

Niedrzwica ul. Bekycka 5,|Kapliczka przydrana Jezus
Duza dz. 827 Chrystusa

Niedrzwica ul. Lubelska Kapliczka przydeoa
Duza Najswietszej Marii Panny

Niedrzwica dz. nrnr: Park dworski (pozostadoi)
Koscielna 10205/ 50
10205/51,
10205,/60,
10205/61,
10205/62,
10205/89,
10205/90,
100010 (aleja)
10204 (aleja)

Niedrzwica dz. 15 Cmentarz wojenny z | woj
Koscielna swiatowej (w formie kopca)
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Niedrzwica ul.  Krakowska Kuznia
Koscielna planowana d
translokacji
Niedrzwica Tablica pamitkowa (o - ;
Koscielna nadaniu serwitutéw w ! G Ul
Wt S
: B
J Na pamiatke dobrowg!riej umowy o serwiiﬁta
 zaartej zwhscianami Niedrzwicy Koscielnej
-; y dniu 29 Pazdziernika 1882 roku.
Niedrzwica ul. Parafialna Kapliczka Nagwigtsze] Marii
Koscielna dz. 607 Panny przy starej plebanii
Niedrzwica ul. Parafialna Stodota plebaska w zespol
Koscielna plebaiskim

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie

121




Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmingdizwica Dua

Niedrzwica ul. Parafialna Obora plehska w zespol
Koscielna plebaskim

Radawczyk Kapliczka Matki Boskie
Czestochowskiej

Sobieszczany | dz. 151 Cmentarz kolonis
niemieckich (czse
wschodnia) i cmentar

wojenny z | wojnyswiatowej
(czgs¢ zachodnia)

Strzeszkowice | Dz. nr nr: 559| Ogréd dworski (pozostadoi)
582, 592, 594,
593, 590, 591,
588/1
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Strzeszkowice | dz. 196 Cmentarz
niemieckich

Strzeszkowice | przy przejdzie|Cmentarz z |
kolejowym Swiatowej
dz. 962

Strzeszkowice Kapliczka przydrana
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Strzeszkowice

Kapliczka na terenie ogr
dworskiego

Zabytki nieruchome niewpisane do rejestrgtelpv gminnej ewidencji zabytkow (GEZ),
zgodnie z art. 3 ust. pkt. 4 ustawy o ochronie #aiwy i opiece nad zabytkami winny by
objcte ochror ustalom w miejscowych planach zagospodarowania przesteggmn

W odniesieniu do zabytkéw ¢tych w GEZ, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawyia d
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, pozwolenie na pdzenie robét budowlanych
wydaje s¢ po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabwytké

Ujete w gminnej ewidencji zabytkOwmentarze, groby i mogity wojenne -objete @
rowniez ochrory na podstawie stawy o grobach i cmentarzach wojennych z dn. 28
marca 1933 r. (Dz. U. Nr 39, poz. 311, z pi. zm.). Zgodnie z przepisami w/w ustawy:

1.

Przeprowadzanie robot ziemnych, wznoszenie pomnikawych urazdzen na
cmentarzach i grobach wojennych wymaga zezwolenjawody. (art. 5)
Koszty utrzymania grobdw i cmentarzy wojennych mr&karb Pastwa. (art.

6 ust. 2)

Wojewoda mae powierzy¢ gminie obowazek utrzymania grobéw i cmentarzy
wojennych z jednoczesnym przekazaniem odpowiednictiuszy, o ile gmina
lub powiat nie przejmie obowzku bezptatnie.(art. 6 ust. 3)

Minister wiasciwy do spraw administracji publicznej e powierzy
fundacjom, stowarzyszeniom i instytucjom spotecznyma ich zgod,
obowigzek utrzymania grobow i cmentarzy wojennych. @ust. 4)
Bezpdaredni dozér nad stanem grobow i cmentarzy wojennych sprawe
gmina, jezeli czynnadci dozoru nie poruczono zrzeszeniom i organizacjom
spotecznym w myl art. 6 ust. 4. (art.7).

3. Stanowiska archeologiczne ¢te w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ)
Dla stanowisk archeologicznych olazujg nastpujace ustalenia:
1. Wszelkie inwestycje zwrane z robotami ziemnymi wymagajzyskania

archeologicznych warunkéw konserwatorskich prowatzprac,

2. W przypadku realizacji liniowych sieci infrastrukyutechnicznej (np. linie

kablowe, gazoaggi, wodochgi, melioracje) oraz inwestycji kubaturowych
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nalezy uwzgkdni¢c nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia prac
ziemnych

(z wyjatkiem stanowisk, ktore wykazaneg swytacznie w kwerendzie
zrodtowej; dla tych stanowisk obogdujg przepisy ogolne wynikage z
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkapor- nize)).

3. Na obszarze catego obszaruepdgo Studium obowkujacy jest przepis art.
32 ust. 1 w/w ustawy o ochronie zabytkow i opieeal zabytkami, osoby
prowadzce roboty budowlane lub ziemne, ktére odkryly preet, co do
ktorego istnieje przypuszczenie,jést on zabytkiem, jest oboyziany:

— wstrzyma& wszelkie roboty maogre uszkodzd lub zniszczy odkryty
przedmiot,

— zabezpiecz§, przy wyciu dostpnychsrodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomio tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie, a jdi nie jest to maliwe Wojta Gminy Niedrzwica
Duza.

Poszukiwanie zabytkdw archeologicznych prziyyaiu wszelkiego rodzaju ugdzen
elektronicznych i technicznych — wymaga pozwoldiWéKZ w Lublinie (cyt. wyzej art.
36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece redm/tkami).

Uwaga:

Niezaleznie od powyszych ogdolnych warunkéw ochrony stanowisk archdotoych,
postuluje s¢ badania archeologiczne terenu na ktorym jmde byto fortalicjum w
Strzeszkowicach.

3.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i Iénej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzeprodukcyjna
Niekorzystne z punktu widzenia rolnictwa zmiany tnukturze agrarnej wskazyjze w
gminie kontynuowanedaa przemiany charakterystyczne dla terenéw poddasiiolgm
procesom urbanizacyjnym. Wzrost zainteresowanian.mterenami budowlanymi,
mozliwosciag prowadzenia dziataldoi gospodarczej (rozwdj funkcji poza rolniczych)
spowoduje,ze w okresie 10-15 lat z ogdlnej powierzchaytkdéw rolnych ulgdzie ok.
30%.
Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych nale podejmowad dziatania umeliwiajace
uzyskanie takiego stariwrodowiska, ktory pozwolitby na produkcgdrowejzywnosci,
zwlaszcza do spgcia w stanie nieprzetworzonym. Dziatania zmiegzajdo poprawienia
warunkow dla produkcji rolniczej mugby¢ prowadzone nie tylko w sferze kompleksu
gospodarki zywnosciowej, ale przede wszystkim we wszystkich dziataghstugi
rolnictwa. Jednoczaie technologie stosowane w rolnictwie nie powinmgraniczé
innych form dziatalnéci, a przede wszystkim nie powodaivpogorszenia warunkow
zycia w otoczeniu rolniczej przestrzeni produkcyjn€ przygtej strukturze upraw i
stosowanych technologiach decydéwlaedzie gtownie rynek. Zasadnigz stosowan
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technologa bedzie rolnictwo intensywne z zastosowaniem nzewia mineralnego i
chemicznej ochrony &tin. Istnieje potrzeba i odpowiednie uwarunkowani®
wprowadzenia rolnictwa, ktére me by alternatyva rozwoju gospodarstwa rodzinnego
0 mniejszym areale. O mlbwosciach wdraenia technologii rolnictwa ekologicznego i
zintegrowanego, tak szeroko propagowanych przeyrquinikdw, zdecyduje przede
wszystkim efektywn&t tego kierunku produkcji, w tym zapotrzebowanie pradukty
zywnosci oraz warunki ich zbytu po cenach adekwatnychpdaiesionych kosztéw i
nakladow pracy. Zasoby sity roboczej w rolnictwiezpalaj na podgcie technologii
proekologicznych. Gmina ma bardzo zdu mazliwosci produkcyjne, wykorzystanie
ktérych zalee¢ bedzie m.in. od kompleksu zabiegdw w ramach restnyktacji struktury
agrarnej, ale tate od ilgci nowych miejsc pracy w dziatach pozarolniczych.
Struktura agrarna w gminie jest gorszaz ntw wojewddztwie, znaczny odsetek
gospodarstw nie spetnia wymogow gospodarstwa tomego. Zmiany spoteczno-
gospodarcze w kraju, konieczgadostosowywania do norm europejskich spowodige,
cze$¢ gospodarstw ulegnie likwidacji. Szacuje,ste dziaty specjalne produkcji rolnej
pozwoh na utrzymanie 4 osobowej rodzinyzjyprzy powierzchni 3 ha, natomiast
gospodarstwa o profilu ogélnorolnym powinny w nikgllym czasie o0sgnaé
powierzchn¢ ok. 20 ha, by zapewdhiutrzymanie takiej samej rodzinie. Pomimo
niekorzystnych tendencji w strukturze agrarnej naleczekiwa& pozytywnych efektow
restrukturyzacyjnych. Istnigj przestanki, by gzi¢, ze rolnictwo wzmocni swa@j
efektywnd¢ na czsci obszaru gminy. Najlepsze warunki wystja we wsiach:
Strzeszkowice Mate, Tomaszowka, ¢imica Jara, Radawczyk, Czoina, Krebsowka,
Sobieszczany, Sobieszczany Kolonia, Niedrzwicacikedna 11, Borkowizna. W tej
czesci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktora chaeagzuje s¢ dobrymi glebami i
licznymi, dobrze wypos@nymi pod wzgidem technicznym, intensywny rozwoj
gospodarki rolnej wymaga konsekwentnej ochrony maw rolnych przed
przeznaczeniem ich na cele nierolnicze. N¢enle jest przy tym dopuszczenie do
remontow i modernizacji istniggych obiektéw budowlanych, co ma szczegdlne
znaczenie w przypadku obiektéw saych bezpéredniej produkcji.
W obszarze gminy, ze wzglu na cechy i walory rolniczej przestrzeni prodykey
powinna obowjzywa racjonalna i oszezina gospodarkazytkami rolnymi. Jednym ze
sposobow poprawy efektywsm rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zmiana w
strukturze uaytkowania ziemi polegaga na powgkszaniu gospodarstw rolnych w taki
sposo6b, aby byly to gospodarstwa towarowe. Terainyiaszych klas bonitacyjnych @k
wypadry z produkcji rolnej) oraz gleby zdegradowane i ki, o ile nie g
wykorzystywane dla potrzeb zyvianych z zainwestowaniem, naje bezwzgtdnie
przeznacz§ pod zalesienie lub inne cele ekologiczne. Kaleodkréli¢, ze w tym
obszarze (mata lesisiy duze przestrzeniecgowe) zalesienia majswoje uzasadnienie
(poza gospodarczym) — ekologiczne, klimatycznejdbrazowe.
W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wygpuja takze inne czynniki ograniczgge jego
modernizagj, ktorych przetamanie lub zmiana jest nigtia dla poprawy szans
ekonomicznych gospodarstw rolnych. Nalelo nich:

1. staba infrastruktura technicznagk$zaci wsi i terendw wiejskich

2. niskie dochody ludrizi rolniczej, utrudniagjce inwestowanie,
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3. trudnaici w zbyciu produktéw rolnych,

Dziatania strategiczne gminy winny dykierunkowane na wspieranie:
1. zrzeszania siproducentow rolnych — celem tworzenia silnej bpmydukcyjnej
I inwestycyjnej,
2. organizacji gietd i terenow wgdzonych dla obstugi rolnictwa.

Poprawa mgliwosci i warunkéw zbytu mze mie€ miejsce przy wigciwym dostpie
gospodarstw do rynku zbytu — jedn gtdwnych drog jest organizacja gietd rolnych
I tworzenie towarzystw gospodarczych. W przysaitavazng role odgrywa& tez powinna
spoétdzielczé¢ rolnikbw. Grupom takim niezateie od nazwy, powinno udziglasic
pomocy doradczej i finansowej.
Do okrglonych ekologicznych wymogow gospodarowania malelostosowé cah
infrastruktue rolnictwa oraz sposéb zagospodarowania adeenia obszarow wiejskich.
Chodzi tu m.in. o:

1. mechanizagj procesow produkcyjnych w rolnictwie,

2. zaplecze techniczne,

3. budownictwo inwentarskjewv tym obiekty hodowlane

4. zaopatrzenie wsi i rolnictwa w weod
W obstudze gospodarki rolnej powinnazgi¢ sic do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza i terendw obejmyglych zainwestowanie: baz, skladéw, magazynéw, chjod
suszarni i elewatorow, drobnego przetworstwa i aingktadnikow niezédnego majtku
trwatego i obiektow zwizanych z potrzebami.

Lesna przestrze produkcyjna

Bardzo maly wskanik lesistgci sprawia,ze lenictwo mana uzné za trzeciorzdmg
funkcje uzytkowa gminy. Najwksze maliwosci dolesié istnieg w zachodnie] o&ci
gminy, a take na gruntach Krebsowki, to jest w rejonach odzajgcych sé dos¢
mozaikowad, polno-l&ng struktug ekologiczn.

Niezbedne jest:

- opracowanie programu zgkiszenia lesistei gminy, u podstaw ktorego
powinno by doktadne rozpoznanie rozmieszczenia gruntow pgobin
odtogupcych i ugorugcych, a take potrzeby przeciwerozyjne,

— konsekwentne egzekwowanie przestrzegania wskazgspodarczych
zawartych w uproszczonych planachaaizenia laséw prywatnych,

— ustanowienie lasoéw ochronnych rowhiga gruntach prywatnych.

3.10. System transportowy

Komunikacja kolejowa

Studium zaktada utrzymanie dotychczasowego spoioikejonowania linii kolejowej
przebiegajcej przez obszar gminy z zaeniem poprawy bezpiecigtwa jej
funkcjonowania.
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xl

Komunikacja drogowa

Gtowne zatéenia dla rozwoju komunikacji drogowe]
. Realizacja nowego przebiegu drogi ekspresowej S19

" Po realizacji drogi j.w. obecny odcinek drogi krag nrl9 obniony zostanie w
klasie i kategorii zgodnie z zapisami ustawowymi

" Dostosowanie klasyfikacji istniggych drog gminnych do aktualnych potrzeb
rozwoju lokalnej sieci drogowe]

. Uzupetnienie istnigcej sieci drog o nowe odcinki drég gminnych dojaagch i
wewretrznych obstugujcych tereny inwestycyjne

. Budowa nowych elementow uktadu drogowego dla obsaigiejacej zabudowy
rozproszone;.

" Wprowadzenie do lokalnego uktadu komunikacyjneg@gdmodtwarzajcych
potaczeniakomunikacyjne sdegradowane poprzez aeglizolanowanej drogi
ekspresowej S19
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. Budowa nawierzchni twardej na istrjeych chgach drog powiatowych i
gminnych o nawierzchni gruntowej.

" Poprawa stanu technicznego nawierzchni na igtyeh cihgach drég
powiatowych i gminnych.

. Dla poprawy bezpiecastwa ruchu drogowego na drogach powiatowych w
obszarach zabudowy nale wybudowa& chodniki i zatoki dla komunikaciji
zbiorowej, a take modernizowai rozbudowywa oswietlanie uliczne.

. Usprawnienie komunikacji - w zwzku z powstanienlLubelskiego Obszaru
Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica na lata 2014-2020 aaplvano
budowe nowych drég, usprawnigych komunikagj na terenie LOF:

- W miejscowdci Strzeszkowice - w zwkku z przygotowaniem terendw
inwestycyjnych,

— W miejscowdci Kreznica Jara - wzdtutorow kolejowych,

- w miejscowdci Niedrzwica Dua - na terenie nowego osiedla domoéw
jednorodzinnej,

— drdég: ul. Kraacowa w Niedrzwicy Daej, ul. Bednarowka w Niedrzwicy Daj
oraz w Niedrzwicy Kécielnej Kolonia,

— drogi powiatowej2265 L Niedrzwica Ra ul. Gorki - Keznica Jara

- drogi gminnej Nr 107078L uBwierkowa w Niedrzwicy Diej,

— drogi gminnej Nr 107073 L w miejscodm Tomaszoéwka,

— drogi gminnej w Trojaczkowicach,

oraz przebudowdrogi wojewddzkiej 834 na odcinku Niedrzwicadau Bekyce.

Komunikacja publiczna

Przewozy pasarskie wewntrz i na zewgtrz gminy ledg realizowane trasami
komunikacji zbiorowej autobusowej.

Uzupetniagca role w obstudze gminy w relacjach wewtrenych peint bedzie
podsystem rowerowy. W ze#gku 2z powstaniem Lubelskiego Obszaru
Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica na lata 2014-2020 aaplvano
modernizagj istniepcej nitki szlaku rowerowego i wytyczenie nowychefit

Techniczne zaplecze motoryzacji.

Stacje paliw

Adaptuje s istniegce stacje paliw oraz dopuszcza kikalizacg nowych na terenach
gdzie ledg spetnione przepisy szczegotowe przewidziane dkcjistpaliw. W
uwarunkowaniach gospodarki rynkowej o rozmieszazdanilosci ustug w zakresie
stacji paliw lgdzie decydowat rynek popytu i pada

Stacje obstugi samochodow

Adaptuje st istniegce zaktady rzemignicze swiadczce ustugi w zakresie obstugi
samochoddéw i maszyn rolniczych oraz przewidugemsozliwosé lokalizacji nowych
obiektow w zalenosci od potrzeb na terenach przewidzianych pod akigog
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gospodarcz oraz w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodginna ktorych

przewiduje st dopuszczenie ustug.

W uwarunkowaniach gospodarki rynkowej o rozmiesaazelosci ustug w zakresie
obiektow obstugi samochoddéw i maszyn rolniczyellale decydowat rynek popytu i
poday.

Parkowanie

Parkowanie samochodow przewiduje sa terenach dziatek przewidzianych poghie
formy zabudowy. Za glown zasad polityki parkingowej nalgy przyja¢ takie
uwarunkowanie dla realizacji kdego obiektu mieszkalnego, ustugowego, miejsc
pracy, ktére rozwjzywat bedzie problem miejsc do parkowania wsitd niezkednej do
jego funkcjonowania wg standardéw zaaych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Infrastruktura techniczna

Elektroenergetyka

Cele wiodce rozwoju systemu elektroenergetycznego

. Poprawa pewrizi zasilania.

. Zwiegkszenie maliwosci przesytlu mocy i energii elektrycznej

. Podniesienie standardéw zaopatrzenia odbiorcowesgerelektryczm

Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

Przyjmuje s nastpujace kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

. Adaptacja istniejcych linii napowietrznych WN-110 kV.

. Adaptacja istniejcych linii napowietrznych SN nie kolicagych z docelowym
zagospodarowaniem terenu

. Rozbudowa sieckredniego napicia i niskiego napgicia na terenach nowego
zagospodarowania i na terenach posiayajh deficyt mocy

. Realizacja nowych stacji transformatorowych w wydoin stupowym, a na
terenach o diej gestasci zabudowy w wykonaniu witrzowym, wolnostagjcym
lub wbudowanym w obiekty ustugowe

. Zwiekszenie udzialu odnawialnyctirodet energii elektrycznej (stonecznej,
wodnej, itd.)

. Wyznaczenie pasow technologicznych linii napowiggch WN i SN zgodnych z:
a) Rozporadzeniem Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 4
marca 1999 r. w sprawie obaku stosowania niektérych Polskich Norm (Dz.U.
nr 22, poz 209)

w zakresie obowgzku stosowania PN-E-05100 z 199&lektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa.

b) Rozporadzeniem Ministra Ochronyrodowiska, Zasob6éw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szcikmgych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzisiodowiska, dopuszczalnych
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poziomdéw promieniowania, jakie mggvystpowa w srodowisku oraz wymaga
obowigzujacych przy wykonywaniu pomiarow kontrolnych promiemania (Dz.
U. nr 107 poz. 676).
c) Ustawg z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. WRQO1 r., nr 99,
poz. 1079 z pMiejszymi zmianami).
Dla linii napowietrznych 110 kV i 400 kV przewidujsic wyznaczenie pasow
technologicznych o wielksai 2x17,5 m. od osi linii, dla linii 400 kV - 2x3%.
Dla linii napowietrznychsrednich napi¢ zabezpieczy nalezy strefy ochronne
szerokaci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii po obu jeje stach)

Na terenie wyznaczonych pasow technologicznych odxyje:
1. Zakaz:

—lokalizacji w strefie ugzliwosci linii napowietrznych budynkéw mieszkalnych i
innych przeznaczonych na pobyt staty ludzi orazpgdarczych (do czasu
ewentualnej likwidacji lub skablowania linii napattiznych),

—sadzenia drzew orazdlmnosci wysokiej.

2. Dopuszcza el

—ewentualna realizacja zabudowy kubaturowej w w/nefath wyhcznie w
uzgodnieniu z wigcicielem linii napowietrznej na okilnych przez niego
warunkach

—zalesienia terenOw maedoy¢ przeprowadzone w pobli linii napowietrznej w
uzgodnieniu z wigicielem linii

—lokalizacja budowli zawieragej materiaty niebezpieczne F@vowo, stacji paliw
i stref zagraonych wybuchem w bezpednim gsiedztwie pasa ugiliwosci
wymaga uzgodnienia z wdeicielem linii

—rozbudow, przebudow istniegcej linii napowietrznej oraz ewentugln
przyszigciowg budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestygjo
trasie istniejcej nie wyhcza maliwosci rozmieszczenia stupow i udzen
niezlednych do korzystania z linii w innychndotychczasowych miejscach.

W zakresie alternatywnychrodet energii, z uwagi na istnige uwarunkowania:

— zaklada si rozwoj energetyki stonecznej (teren gminy wekeizej czsci, poza
pasem zachodnim, 4¢ w najkorzystniejszym obszarze potencjalnej energ
uzytecznej powyej 950 KWh/m2);

- mozliwe jest wykorzystanie wod geotermalnych, jakk@lwinie jest potbona na
obszarach preferowanych w tym zakresie;

— nie zaklada si rozwoju energetyki wiatrowej (gmina nie posiadgp@diednich
warunkéw lokalnych).

W zwigzku z powstanientubelskiego Obszaru Funkcjonalnegona terenie gminy
Niedrzwica na lata 2014-2020 zaplanowano instal&glektorow stonecznych w
gospodarstwach domowych (w ramach szacowanych dwszirzedsjwziecia
7.000.000,00 zbt) oraz budewinstalacji z ogniw fotowoltanicznych na terenie

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. n.0. w Lublinie
131



Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmingdizwica Dua

gminnej oczyszczalréiciekow.

Telekomunikacja

Cele wiodce systemu telekomunikacyjnego

. Poprawa standardowdznaci telefonicznej.

. Petne zaspokojenie potrzeb neza telefoniczne.
. Rozw0j ustug ponadpodstawowych.

Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego

. Rozbudowa urgdzen telekomunikacyjnych (central, stacji bazowych) wiuc
umazliwienia docelowego zaspokojenia potrzeb.

. Rozbudowa na terenach nowego zainwestowania oragremach posiadgjych
niedostateczngestaic, sieci telekomunikacyjnych magistralnych i rozdizzgch
w postaci kabli telefonicznych doziemnych lub naetach o diej gestdici
zabudowy kanalizacji telefonicznej.

" Rozwdj ustug ponadpodstawowyéhiadczonych przez operatoréw.

Systemy zaopatrzenia w wod

Cele i zasady rozwoju systeméw zaopatrzenia w wod

Podstawowym celem rozwoju systemow zaopatrzeniaoge wa obszarze gminy jest

poprawa standardow dostawy wody dla poszczegolagibiorcow uwzgidniagca:

. Maksymalne wykorzystanie grupowych wodgmw wiejskich dla zaopatrzenia
w wock istniegcego i planowanego zainwestowania na obszarze gminy

. Wzrost niezawodniei dostawy wody do poszczegoélnych odbiorcéw,

. Popraw bezpieczéstwa przeciwpparowego na obszarze gminy,

. Racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasewid podziemnych
poprzez zapewnienie warunkow dla $davej ochrony jakéci i ilosci wod
pobieranych
z istniepcych ug¢ dla potrzeb gminy.

. Preferowanie polityki zmierzggej do racjonalnego wykorzystywania wody dla
celow produkcyjnych (eliminowanie technologii wotimnnych)

" Utrzymanie w eksploatacji lokalnych systemow wodgoivych funkcjonujcych
na terenach na terenach istgggich zakladow produkcyjnych.

Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wod

W studium zaktada sj ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podobjaie

aktualnie podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gnvinywocde spetnialy lgda

istniejgce grupowe wodoggi wiejskie.

W zwigzku z powstanieniLubelskiego Obszaru Funkcjonalnegona terenie gminy
Niedrzwica na lata 2014-2020 zaplanowano bugbydroforni i sieci wodoeigowej

dla miejscowséci Kreznica Jara, Strzeszkowice i Radawczyk.

Gospodarkaciekowa
Cele i zasady rozwoju systeméw gospodsaniekowej
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Jako gtéwne cele i zasady dla rozwoju systemow lkaa@i sanitarnej na obszarze

gminy przewiduje i

. Popraw standardow odprowadzanidciekéw sanitarnych poprzez rozwdj
zbiorczych systemoOw kanalizacji sanitarnej przezoagch dla obstugi
istniegcych i planowanych  skoncentrowanych  zespotéw  zalydo
(mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, sktadowejmagazynowej) oraz
zabudowy potaonej w strefach ochronnych edj zbiorczych systemow
wodochgowych.

. Rozwdj lokalnych urzdzen kanalizacji sanitarnej przeznaczonych do
gromadzenia lub oczyszczania ciekdw na terenachalmidows rozproszon
potozong poza zasgiem stref ochronnych ¢ zbiorczych systemoéw
wodochgowych.

. Popraw standardow odprowadzaniasciekbw deszczowych  poprzez
zabezpieczenie mbwosci realizacji na terenach przeznaczonych pod
skoncentrowane zespoty zabudowy, lokalnych siecnakzacji deszczowej
wyposaonych w wymagane ugdzenia do podczyszczania wéd deszczowych.

" Utrzymanie powierzchniowego odprowadzania wod deszgch na pozostatym
obszarze gminy.

. Eliminacg istniegcych zagraen dla stanu czystei wod podziemnych
I powierzchniowych wyspujacych na obszarze gminy i w jego beg@onim
sasiedztwie.

. Dostosowanie rozwoju systeméw kanalizacyjnych doamumkowa rozwoju
funkcjonalno przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju systemu gospodafkiekowej

Gmina posiada zbiorowe systemy kanalizacji sargfarmraz lokalne systemy
kanalizacyjne bazgge na zbiornikach bezodptywowych, ktore nie zapeagni
dostatecznych standardow obstugi 4 przyczyry wzrastajcego zagrgenia dla
srodowiska naturalnego. Potrzeba rozbudowy zbiottzygysteméw kanalizacji
sanitarnej dla gminy stajecszadaniem priorytetowym.

W studium przewiduje sipotrzele dalszej rozbudowy zbiorczego gminnego systemu

kanalizacji sanitarnej obejmagego swoim zasgiem obstugi istniegce i planowane
tereny skoncentrowanej zabudowy na obszarze griihypkresie przéciowym, do
czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacfen@nach przewidzianych do obstugi
tym systemem oraz na terenach z rozproszabudowy potozong poza zasigiem
zbiorczej kanalizacji dopuszcza ¢siodprowadzanie sciekbw do  zbiornikow
bezodptywowych. Dla zabudowy rozproszonej pottej poza zasgiem stref
ochronnych uj¢ wodocigow grupowych dopuszczaesodprowadzanigciekoéw do
lokalnych przydomowych oczyszczalriciekOw realizowanych z zachowaniem
obowigzujacych przepisow szczegolnych. Na lata 2014-2020araptano budow
przydomowych oczyszczalniciekbw w ramach projektéwubelskiego Obszaru
Funkcjonalnegona terenie gminy Niedrzwica.

W studium dopuszczaespowierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do tgrun

lub pobliskich ciekéw. Na terenach zespotéw zwarapudowy (mieszkaniowej,

ustugowej, przemystowej, sktadowej i magazynowe@puszcza sgi mozliwosé
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realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczoweypwmsaonej w uradzenia do
podczyszczania wod opadowych.

Rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej jgstinym z najistotniejszych
elementow prowadgzych do zwgkszenia konkurencyjrdai lokalnej gospodarki. Na
tle powiatu Niedrzwica Dia nie prezentuje sizle pod wzgédem gospodarki wodno-
sciekowej, ale biggc po uwag podmiejski charakter oraz aspiracje do pragaiecia
nowych mieszkacow i inwestorow bez dynamicznego procesu budowakzaciji i
dokaaczenia wodoeigéw intensywny rozwdéj w tej materii nie wydaje snhozliwy.
Catasciowy koszy budowy oczyszczalfiiekdéw i skanalizowania 100% powierzchni
Gminy jest tak diy, ze bez pomocyrodkow zewntrznych, pochodzych z UE, nie
uda s¢ sprawnie i szybko przeprowadziej inwestycji. Operatywn@ samoradu w
tym wzgkdzie lkedzie jednym z najistotniejszych priorytetéw stradegych w
najblizszych latach.

Ponadto na lata 2014-2020 zaplanowano rozbgdsieci kanalizacyjnej na terenie
gminy, szczegoélnie na obszarze miejscesvoNiedrzwica Dua, Niedrzwica
Koscielna i miejscoweci osciennych. Inwestycja miataby byealizowana w ramach
projektéwLubelskiego Obszaru Funkcjonalnegma terenie gminy Niedrzwica.

Systemy gospodarki cieplnej i gazyfikacji

Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cieplyegyfikacii

Przewiduje si nastpujace cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cegpln

. Popraw standardow gospodarki cieplnej poprzez dalszy épayazyfikacji na
obszarze istniggcego |1 planowanego zainwestowania oraz rozszerzenie
zastosowania gazu ziemnego dla celéw grzewczych.

. Poprave warunkow ochronyrodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszcte spalin oraz ograniczenie ggliwosci odpadow
paleniskowych.

. Popraw efektywndci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie.

. Dostosowanie rozwoju systemu gazowniczego do plazwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji

W studium przewiduje si adaptagj istniegcego ukiadu przesytlowego sieci
sredniopeznych oraz dalsg jego rozbudow w celu zapewnienia nibwosci
dostawy gazu do istnigjych i planowanych zespotéw zabudowy. Dalszy rozwoj
gazyfikacji uwzgedniajgcy rozszerzenie zastosowania gazu dla celow gramhicz
umazliwi zmniejszenie iléci zrodet ciepta spalagych paliwa state. Pozwoli to na:
— podniesienie standardoéw obstugi cieplej na obszgmzay,
— zmniejszenie emisji zanieczyszaz#o atmosfery,
— zmniejszenie iléci odpadow paleniskowych.

Gospodarka odpadami
Cele i zasady rozwoju gospodarki odpadami
. Promocja selektywnej zbiorki odpadow w miejscadhpowstawania.
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" Zwiekszenie gospodarczego wykorzystania odpadow progliach  z
jednoczesnym zmniejszeniem ichstow wyniku wprowadzania technologii mato
odpadowych
i bezodpadowych.

. Nadzor nad gospodaglodpadami niebezpiecznymi.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
W opracowywanym studium przewidujee¢ siutrzymanie i rozwéj dotychczasowego
systemu gospodarki odpadowej z wywozem odpadéwdo Zaktadu
Zagospodarowania Odpadami, wytonionego w drodzetargu.
W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpadovagwiduje s¢ ponadto:
" Promocg selektywnej zbiorki odpadéw w miejscach ich powstaia i
gromadzenia.
. Zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadow prggiwah.
. Zmniejszenie iléci powstagcych odpadow poprzez promowanie technologii
mato-odpadowych.
" Prawidiowe zagospodarowanie terenéw dla lokalnycnkw gromadzenia
odpaddw.
. Nadzér nad gospodaflodpadami niebezpiecznymi.

Od 1 lipca 2013 r. na terenie gminnej oczyszczaliekow przy ul. Gorki w
miejscowdci Niedrzwica Dua utworzony zostat Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadd
Komunalnych (PSZOK). Do PSZOK bezptatnie dostatczegy odpady komunalne
wiasciciele nieruchoméri zamieszkatych z terenu Gminy Niedrzwicazau

Niezkedne jest zadbanie o rzeczywiste wcielenieywie Gminnego Planu Gospodarki
Odpadami, Gminnego Planu Ochror§rodowiska oraz regulaminu w sprawie
utrzymania czystxi i porzadku w Gminie. Likwidacja wielu dzikich wysypisk i
skuteczne wymierzanie kar w tym zakresie, a¢akspotpraca z mtodzig szkolry w
aspekcie dbania o czystomiejscowdci bedzie rownie istotnym elementem dbania o
poprawe ochronysrodowiska.

Oprocz zrealizowania niezlgdnych inwestycji, waznym elementem efektywnej
gospodarki odpadami powinny by dziatania uswiadamiajace mieszkacow Gminy

w zakresie widciwego posgpowania z powstacymi w ich gospodarstwach
odpadami.
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V. WNIOSKI DO AKTUALIZACJI
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustala s¢ obszary, na ktorych realizggjrogramu zagospodarowamialezy poprzedzi:

1/ uprzednim opracowaniem i zatwierdzeniemmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy:

= obszar érodka gminnego w granicach planowanego zainwestiawgepuszeza

u—z—brejema)—obszarach oznaczonych numerami : la, Ib Ic Ej b, lic, III, IVa
IVb, IVc, IVd, IVe, Vi VI.

— tereny ustug i urdzen publicznych,
- tereny wskazane do zagospodarowania rekreacyjnego,

— innych terenow np. zespotéw zabudowy, koncentrnagedsgbiorczaci i ustug,
jesli jest to zwhzane =z potrzep wytrasowania obstugujcego ukiadu
komunikacyjnego i uzbrojenia,

2/ opracowaniem kompleksowej koncepcji architekdono-urbanistycznej, z
wytycznymi do warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

- tereny centrumgminnego,
— tereny rekreacyjno-sportowe,

— tereny zieleni publicznej,

3/ projektu aramacji zagospodarowania i kompleksowegodeenia terenu
— place, rynki, cigi piesze - pas& handlowe,

— strefy zieleni publicznej,
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4/ opracowaniem programéw konserwatorskich, ekologich irewitalizacji

— obszary w granicach stref ochrony konserwatordiiejproponowane do ofgia
taka ochrop,

— obszary o wysokich walorach przyrodniczych wskazémechrony prawnej,

— obszary w granicach wyznaczonych terenow rewitgjiz@bszary zdegradowane
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V. UZASADNIENIE PRZYETYCH
ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM PROJEKTEM ZMIANY
STUDIUM

Studium dla Gminy Niedrzwica 2a opracowane byto wedtug nieaktualnej na iizie
dzisiejszy ustawy o planowaniu przestrzennym zpc¢dil994 r., wedtug ktérej ranga
studium byla inna. Wsgpne analizy zaréwno stanu prawnego, aktualnych
uwarunkowa, potrzeb rozwoju, wykazaly konieczgo wprowadzenia zmian
merytorycznych w dokumencie, obejmeych:

— dostosowanie zasad zagospodarowania terenow naarpbszyminy do
zmieniapcych se przepisow prawa;

— zwigkszenie potrzeb gminy w zakresie wyznaczenia nowyabnow do
ksztattowania zabudowy z uwzgdhieniem podzialu w zateosci od
petnionej funkcij;

- koniecznaé¢ uregulowania kwestii terendw rozwojowych w skatiigy;

— dostosowanie zapisow Studium do zmieguggh s¢ uwarunkowa
infrastrukturalnych zwjzanych z rozbudoavposzczegélnych systeméw oraz
wyznaczeniem kierunkéw dalszych zmian;

— dostosowanie zapisbw Studium do planowanej zmianystesu
komunikacyjnego zwazanej z projektowanym powstaniem odcinka drogi
ekspresowej S 19.

Ponadto, w zmianie Studium uwgdhiono aktualne przepisy oktene w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenrategi rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Lulkeglskoraz strategii rozwoju

gminy.

Poszczegolne ustalenia uwadshiajg zmieniajce s¢ potrzeby i maliwosci rozwojowe
gminy, jak réwnie obejmuj petny zakres i form studium okrélong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z d2iia marca 2003 r. oraz
rozporadzeniu w sprawie zakresu projektu studium wéceztekstowej i graficznej.

Wobec gminy Niedrzwica D@ w Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego uznaje za konieczne:
— w zakresie sieci osadniczej: uznanie gminy zdcabszaru metropolitarnego
miasta Lublin,
— w zakresiesrodowiska kulturowego: utrzymanie harmonijnej, ngamiace]
do tradycji zabudowy,
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w zakresie pozarolniczej dziatakod gospodarczej: stymulowanie rozwoju

ekonomicznego gminy w wyznaczonych strefach  urlzajiz |

przedsgbiorczaci, tzw. pasmach wznionej aktywn@éci gospodarczej,

— w zakresie srodowiska przyrodniczego: ochr@nobszarow o wysokich
walorach przyrodniczych i zasobu woéd, rewalorygalglin rzecznych,

— w zakresie rolnictwa: przeciwdziatanie rozprosmemabudowy i ochran
terendw o wysokiej bonitacji gleb,

- w zakresie rekreacji: rozwdj funkcji wypoczynkoweg obszarze gminy,

— w zakresie infrastruktury transportowej: zmniejseenicizliwosci ruchu
tranzytowego,

— w zakresie energetyki: petne zaspokojenie potreelndici i gospodarki na
energe elektryczn,

— w zakresie infrastruktury komunalnej: popkastanu obstugi obszaru gminy
w zakresie infrastruktury technicznej,

— w zakresie obronrigi i bezpieczéstwa publicznego: ochrendudndici przed

zagraeniami chemicznymi i przewozem materiatbw niebezpigch

(ograniczonym do drogi S19).

W dniu 9 padziernika 2015 weszta wycie Ustawa o rewitalizacji (Dz.U. z 2015
poz. 1777), ktéra otworzyta dregdo rozpoczcia procesOw przygotowania,
koordynowania i prowadzenia przez gmulziatar rewitalizacyjnych. Studium musi
uwzglkdniac obszary na ktérych przewiduje ¢siprowadzenie procesow
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegraalych.

Ustawa ta réwnocZeie zmienita zakres opracowania samego studium
wprowadzajc obownzek wykonania specjalnych analiz potwierdegch prawidie-
wos¢ projektowanych przez gmgrprocesow rozwojowych.

Rozbudowano wt problematyk dotychczasowego opracowania studium o
wszystkie elementy wynikgge z wprowadzonych w guzyczasie zmian w
przepisach ustawowych.
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